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AVANT-PROPOS

La loi SRU, du 13 décembre 2000, relative a ladswii¢ et au renouvellement urbain traduit la
volonté de promouvoir un développement des airbaines plus cohérent, plus durable et plus
solidaire. Pour répondre a cet objectif, la loi @b dans les domaines de I'urbanisme, de I'habitat
et des déplacements, des réformes profondes.

Cette loi a été modifiée par la loi Urbanisme ebitid, du 2 juillet 2003, qui vise a simplifier &t
clarifier certaines dispositions prises dans leeak la loi SRU.

Un Plan Local d’Urbanisme, qui succede au Plan dipation des Sols, est un document
d’urbanisme qui fixe dans le cadre des orientaties Schémas de COhérence Territoriale (SCOT)
ou des schémas de secteurs, s’il en existe, lessrggnérales et les servitudes d’utilisation dés s
qui peuvent notamment comporter l'interdiction denstruire (article L. 123-1 du Code de
'Urbanisme).

Il définit donc les droits a batir attachés a cheaparcelle.

Les Plans Locaux d'Urbanisme comportent un regléemgan fixe, en cohérence avec le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable, legsegtnérales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d'atteindre les objectifs menés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment
comporter l'interdiction de construire, délimitdas zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestieres a protégdéfnissent, en fonction des circonstances lacale
les regles concernant l'implantation des constosti

A ce titre, ils peuvent :

» Préciser l'affectation des sols selon les usagesipaux qui peuvent en étre fait ou la
nature des activités qui peuvent y étre exercées,

» Définir, en fonction des situations locales, leglee concernant la destination et la nature
des constructions autorisées,

» Déterminer des regles concernant l'aspect extédesrconstructions, leurs dimensions et
laménagement de leurs abords, afin de contriblargaalité architecturale et a l'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu emvant,

» Délimiter les zones ou parties de zones dans I#egua reconstruction ou lI'aménagement
de batiments existants pourrait, pour des motiisbdnisme ou d'architecture, étre imposé
ou autorisé avec une densité au plus égale aguallétait initialement batie, nonobstant les
regles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la dastin principale des ilots ou immeubles a
restaurer ou a réhabiliter,

» Préciser le tracé et les caractéristiques des dagrculation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonnieresitinéraires cyclables, les voies et
espaces réservés au transport public et déliméerzibnes qui sont ou peuvent étre
ameénagees en vue de la pratique du ski et lesuseateservés aux remontées mécaniques
en indiquant, le cas échéant, les équipements @agements susceptibles d'y étre prévus,

» Identifier et localiser les éléments de paysagdéiimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurd€gprpa mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique oulégmue et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection,

» Fixer les emplacements réservés aux voies et oesrpgblics, aux installations d'intérét
général ainsi qu'aux espaces verts,

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 5
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» Localiser, dans les zones urbaines, les terrailivé&si a protéger et inconstructibles quels
gue soient les équipements qui, le cas échéardebservent,

« Délimiter les secteurs dans lesquels la délivraduepermis de construire peut étre
subordonnée a la démolition de tout ou partie dsmients existants sur le terrain ou
I'implantation de la construction est envisagée,

» Délimiter les zones visées a l'article L. 2224-10cdde général des collectivités territoriales
concernant l'assainissement et les eaux pluviales,

» Fixer une superficie minimale des terrains consitoles lorsque cette regle est justifiee par
des contraintes techniques relatives a la réadisatiun dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette regle est justifiee ppuéserver l'urbanisation traditionnelle ou
I'intérét paysager de la zone considérée,

» Fixer un ou des coefficients d'occupation des goisiéterminent la densité de construction
admise :

- dans les zones urbaines et a urbaniser,

- dans les zones a protéger en raison de la quiditieurs paysages et de leurs
ecosystemes pour permettre, dans les conditiortsspes par l'article L. 123-4, des
transferts de constructibilité en vue de favoriseregroupement des constructions,

* Recommander l'utilisation des énergies renouvedabelr I'approvisionnement énergétique
des constructions neuves, en fonction des caraiitgres de ces constructions, sous réserve
de la protection des sites et des paysages.

Le dossier de PLU se compose de plusieurs documents
* le rapport de présentation,
* le Projet d’Aménagement et de Développement Dur@?D),
* les Orientations d'Aménagement,
* lereglement,
* les documents graphiques,
* les annexes sanitaires (plans et notice),
* les servitudes d'utilité publique (plans et liste).
La commune de Heiltz-le-Maurupt disposait d’'un Pgpprouve le 13 mai 1994.

Souhaitant revoir son projet urbain sous I'angle dfiveloppement durable et appréhender les
nouveaux outils réglementaires, le Conseil Municgpprescrit par délibération en date3ljuillet
2006 la révision du POS valant élaboration d’'un PLU.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 6
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1. La situation géographique et administrative

1.1. La localisation

Située au Sud-Est du département de la Marne,zHe#l¥laurupt s’étend sur 1700 hectares. La
commune est chef-lieu de son canton. Elle appardidiarrondissement de Vitry-le-Francois, ville
localisée a une vingtaine de kilometres a I'Ouest.

Les communes limitrophes sont Alliancelles, Bigmitesur-Saulx, Etrepy, Jussecourt-Minecourt,
Pargny-sur-Saulx, Sermaize-les-Bains, Sogny-engl&n Vanault-les-Dames, Vernancourt et
Villers-le-Sec.

1.2. La Communauté de Communes

Heiltz-le-Maurupt adhére a @ommunauté de Communes des Trois Rivieresréée le 4 janvier
1999. Elle regroupe 6 communes : Bignicourt-surb§adeiltz-'Evéque, Jussecourt-Minecourt,
Le-Buisson-sur-Saulx, Sogny-en-I'Angle et HeiltzNaurupt, soit 1192 habitants selon le
recensement de la population de 2006.

La Communauté de Communes assure les compétenadgramt aux domaines suivants :
» Développement économique,
 Ameénagement de I'espace,
» Creéation ou aménagement et entretien de voiries,
» Construction.
La commune fait également partie :
» duSyndicat Mixte Intercommunal a Vocation Scolaire(SMVOS),

* du Syndicat du Perthoisqui assure la gestion des rivieres traversanbidrée du
Perthois,

* duSyndicat Intercommunal d’Electricité de la Marne (SIEM).

1.3. Le Schéma de Cohérence Territoriale

La commune d’Heiltz-le-Maurupt n’est comprise ddfere d’aucun Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT). Toutefois elle appartientRays Vitryat, arrété le 29 décembre 2004.

Le Pays Vitryat a un périmetre qui correspond radfedissement de Vitry-le-Francois a I'exception
de quelques communes. Il regroupe 11 CommunautésCammunes et 22 communes
indépendantes, soit une population de plus de 4fiabiants.

Porté par I'ADEVA (Association pour le Développernde Vitry et de son Arrondissement), il a

pour objectif de rassembler I'ensemble des acthuterritoire a travers trois thématiques qui sont
le développement d’'une politique d’accueil, I'eséopnomique et I'amélioration du cadre de vie.
La commune d’Heiltz-le-Maurupt a bénéficie d’'undatmn lors du contrat de pays 2004 — 2007
pour des projets ayant traits a la politique d'&dloet a I'amélioration du cadre de vie.

Le Pays Vitryat travaille actuellement sur la prégian du 2™ contrat de pays 2007-2010.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 9
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2. L’évolution démographique

2.1. La population de la commune

Evolution de la population de 1975 a 2006

500
405
400 376 384 382 386
& 300 +— —
©
8 200 +— —
[a
100 +— —
0 ' :
1975 1982 1990 1999 2006
Années

Sources : INSEE RGP 1999 et RP de 2006

Au dernier Recensement de la Population réalisg086, Heiltz-le-Maurupt comptait 386 habitants
(dont 186 hommes et 199 femmes).

Entre 1975 et 1990, la commune a connu une dynadgmographique positive et réguliere avec
une augmentation de l'ordre de 7,2 %. De 1990 0,189 tendance s’est inversée puisque la
commune a perdu 23 habitants.

Depuis lors, la population communale s’est staddlist connait une Iégere hausse. La population a
en effet augmenté de 4 habitants entre 1999 et 2006

Par ailleurs, selon les dernieres données statistjqcette tendance démographique est confirmée
puisque qu’Heiltz-le-Maurupt compte 389 habitants 2007 (population légale 2007 entrée en
vigueur au i janvier 2010).

Le maintien des habitants et I'accueil de nouvellepopulations a travers l'ouverture de
nouveaux terrains a I'urbanisation est donc un enje important.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 10
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2.2. Les facteurs de I’évolution démographique

Soldes migratoires et naturels, éléments explgdtfl’évolution démographique

1982-1990 1990-1999 1999-2006
1
07 0,7
o
0.3 Solde naturel
0,1 1
0 0 B Solde migratoire
Ovariation annuelle
de la population
-0,6 -
-0,70'6
-1

Source : INSEE, RP 2006

Le solde naturel représente la différence entradéssances et les déceés pendant la période donnée.
Le solde migratoire traduit quant a lui les mouvetaamigratoires, c’est-a-dire la différence entre
les départs et les arrivées définitifs sur le tieine.

Entre 1982 et 1990, le solde naturel était resgaasies variations démographiques et a entrainé
une hausse de la population communale (+21 hagjtant

La tendance s’est inversée entre 1990 et 1999otamine a perdu 22 habitants : le solde naturel
négatif couplé a un solde migratoire également tif€gaentrainé une chute de la population.
L’évolution de ce dernier s’expligue notamment patractivité urbaine de Vitry-le-Francois et la
perte des emplois locaux.

Sur la derniere période censitaire, le solde nugmatest encore le facteur clé de I'évolution
démographique communale. Les soldes migratoireatatels étant positifs, la commune gagne des
habitants supplémentaires sur son territoire.

L’enjeu est l'attraction d’une population jeune afin de conserver positif le solde migratoire
puis de participer au maintien du solde naturel, aravers 'augmentation des naissances.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 11
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2.3. La structure par age

Evolution des classes d’age de la population d@tamune

30,00%

25,00%
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20,00% +— ml5a29ans
030a44ans

15,00% +—
m45a59ans

10,00% +— o60a74ans

Oplusde 75 ans

5,00% +—

0,00%

1999 2006

Source : INSEE, RP 2006

Le graphigue ci-dessus met en évidence les caistaes communales de 2006 :

* Entre les deux recensements, la part des 0-14 Ege@ment augmenté (+ 1 point) en lien
avec I'évolution positive du solde naturel.
» La part des 15-29 ans était en hausse et représemt2006 17,5% % de la population (+2
points de représentation).
* La classe des 30-44 ans est restée stable et ¢ongees d'un quart de la population
(23,4%).
* La classe des 45-59 ans voit sa part augmentéudedal 2 points entre 1999 et 2006 et
représentait plus de 20% de la population.
* Les autres classes supérieures étaient en légeneudion :

-classe des 60-74 ans, -2 points de représentation,
-classe des 75 ans et plus, -3 points de représemta

D’une maniére globale, la classe d’age la plusésgmntative de la population de Heiltz-le-Maurupt
en 2006 comme en 1999 était les 30-44 ans. L'éwolutle cette classe, représentante de la
population active, et en age de procréer, est fletre’'un certain dynamisme. La légére
augmentation des classes d’age les plus jeunespaemilleurs conforter cette tendance.

L’enjeu de la commune est d’accueillir une populatin hétérogéne et diversifiée, dans un
cadre maitrisé, afin de garantir un équilibre entreles générations et de continuer a impulser
une vitalité au territoire. La prise en compte de’ensemble des classes d’age nécessitera une
réflexion autour de I'offre diversifiée en logemend (taille des logements et type de logements)
et en équipements communaux ou intercommunaux (stature d’accueil petite enfance par
exemple).

2.4. La taille et la composition des ménages

Le recensement de 2006 indique que la taille desages diminue Iégerement en passant a 2,5
occupants par foyer en 2006.
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En 1999, 70% des ménages était composée de 2 es@pes avec une forte part des ménages
composés de 2 personnes (un peu plus d'un tiees)rebensement de 1999 indiquait que les
meénages de plus de 3 personnes étaient en dinmnutio

Ces dernieres données n’étant pas détaillées damsdénsement de la population de 2006, il est
donc difficile d’établir une comparaison. Toutefa® peut penser que cette évolution perdure.

Ce phénomene est imputable au desserrement depldafion qui s’explique d’'une part par la
décohabitation des populations jeunes qui quiteefayer parental, et d’autre part par I'éclatement
des ménages créant des familles monoparentales etéhages d’'une seule personne.

En ce qui concerne les ménages, I'enjeu communal €& continuer a prendre en compte leur
évolution dans l'offre de logement tout en encouragant sa diversification afin d’éviter toute
stigmatisation d’'un type de ménage mono spécifique.
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3. Le parc de logements

3.1. L’évolution du parc de logement

L’évolution du nombre de logement a Heiltz-le-maurpt entre 1975 et 2006

400

350 -

e W B =
300 -

B | ogements secondaires
200 - Logementvacant
150 - B Résidence principales

® Nombre de logement

1968 1975 1982 1990 1999 2006

Source : INSEE, RGP 1999, RP 2006

L’évolution du nombre de logement sur le territobo@mmunal est constante jusqu’en 1990 puis
connait une diminution en 1999 pour enfin s’acceoifortement jusqu’en 2006. Le parc de
logement a ainsi évolué de + 10% depuis 1999.

Lors du recensement de 2006, le parc de logemeaitscémposé de 175 logements avec une
majorité de résidences principales (154). Ces dargiont quant a elle évolué de maniere constante
depuis 1968 (+16%).

3.2. Le type de logements

Composition du parc de logement de la commune

% .5%_ O Résidences

principales

B Résidences
secondaires

OLogementsvacants

Sources : INSEE, RP 2006

Le parc de logements est dominé par les résidgnoespales prenant en grande majorité la forme
de logements individuelsll comprenait 175 logements dont 12 résidences rekies et 9
logements vacants.

Sur les 154 résidences principales, on comptait2@d6, une moyenne de 2,5 habitants par
logement.

Il est a noter que le taux de résidences secorsd@i®é) est supérieur a la moyenne départementale
qui était de 2,3%.
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,
u® Environnement Conseil

3.3. L'age des logements

Epoque de construction des résidences principales

12% 10%

- I"'L \:-'/’;;:1’"_“"'* OAvant 1949
-

Bde 1949 41974
Ode 1975 & 1989
Ode 1990 & 2003

63%

Sources : INSEE RP 2006

Le parc de logement est dominé par des constriscaaniennes puisque 97 résidences principales
sur 154 ont été baties avant 1949.

Pour le reste des constructions plus récentes, tefdogements ont été construits entre 1949 et
1974 et 12 % aprés 1975.

L’aménagement de lotissements et de groupes ddiatnit étoffé le village depuis une vingtaine
d’années : trente permis de construire pour cocisbruneuve ont été déposés depuis 2000. Plus de
10% des résidences principales ont ainsi été aekexr@tre 1990 et 2003.

3.4. Le statut d’occupation des logements

Statut d’occupation des résidences principales

5%

W.______ OPropriétaires
-\-\_\""-\.\

81% B ocataires

OLogésgratuitement

Sources : INSEE, RP 2006
Le parc de logement est dominé par les propriétdik25 sur 154 résidences principales). Le taux
de logements locatifs est de 14%. Il est a noterlglCommune posseéde 6 logements en location.

La commune qui souhaite accueillir de nouveaux hatzints doit continuer a contribuer au
développement du logement locatif facteur d'un plugrand renouvellement des populations,
notamment des jeunes en attente d’accession a laopriété.
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4. Les activités économiques

4.1. L’activité agricole et forestiere

Selon les données communales, 6 exploitationsagsont leur siege sur le territoire communal.
Ces exploitations ont pour principales activitépddyculture et I'élevage. D’aprés les données du
Recensement Général Agricole de 2000, ce nombté diasé par trois depuis 1988, année ou la
commune comptabilisait 18 exploitations agricoles.

La surface agricole utilisée (SAU) est de 978 lmt 91 sont en terres labourables. Précisons que
cette superficie concerne celle des exploitatigasmileur siege dans la commune quelle que soit la
localisation de ces terres, dans la commune oeuasll Elles ne peuvent donc étre comparées a la
superficie totale de la commune. Elle caractétesivité agricole des exploitants.

Une scierie est également présente au Sud dueillag

Le dernier remembrement a eu lieu en 1977. Auctne aemembrement n’est prévu.

Aucun établissement soumis a autorisation au d&® installations classées n’est recensé sur le
territoire communal.

Certaines exploitations agricoles font I'objet derimetre de réciprocité d’élevage de 50 metres
(exploitation localisée au Sud de la commune, au dit «le Pré de la Place ») ou 100 metres
(exploitations situées au Nord et a I'Ouest duagél) définis par précaution (élevage de porcs et de
volailles et élevage de vaches laitiere soumiscéadadtion). Voir plan ci-apres.

Le développement de l'urbanisation doit donc premdrcompte ces exploitations, notamment leurs
périmétres de protection, afin d'éviter toute nuisaréciproque.

La distance d’implantation des batiments d’élevdgeces installations, vis-a-vis des habitations

occupées par des tiers et vis-a-vis des zonesdestha I'habitation par des documents d’urbanisme
opposables aux tiers, est d’au moins 100 metreslpsunstallations classées et 50 metres pour les
installations soumises au Réglement Sanitaire Dépantal.

L’article 105 de la loi d’orientation agricole du @illet 1999 impose la méme exigence
d’éloignement pour toute construction, a usageldthtion ou a usage professionnel, envisageée a la
périphérie des élevages et nécessitant une aditonisaministrative de construire.

En effet, si une exploitation peut étre source daitbou d'odeurs pour les habitations,
implantation de ces derniéres a proximité d'uev@lge peut bloquer toute possibilité d’extension,
de mise aux normes...

Depuis le £ janvier 2006, il est possible de créer des redgedistance différentes dans les parties
actuellement urbanisées des communes.

Les réflexions concernant I'extension du villagéveot également prendre en compte l'impact sur
les exploitations, en terme de réduction de surdggieole.

L’extension doit étre raisonnée et cohérente agsdksoins et surtout se réaliser par phase afin
d’éviter tout mitage de I'urbanisation.

Enfin, le PLU permet de prendre en compte les beséventuels de I'activité agricole en terme de
développement, de délocalisation ou encore desifigation (activité agro-touristique).

Il est donc souhaitable de préserver et de mainteniioutil agricole comme acteur économique
générateur d'activité sur le territoire d’Heiltz-le-Maurupt.
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4.2. L’activité commerciale, artisanale et les services

On recense 12 artisans ayant pour domaine d’aggilét batiment ou I'informatique :
* L’entreprise de batiment BIGAREL,
* L’entreprise de charpente, couverture et zinguel¥¢RE,
e L’entreprise de plomberie, chauffage et serruredd\NNEQUIN,
* L’entreprise d'électricité générale HURAUX,
* L’entreprise d’électricité et multiservices JACQUHN,
* L’entreprise d’électricité - chauffage — plomberi&NOT,
* L’entreprise de taille de Pierre MAURET,
» L’entreprise de couvreur /charpentier PAWLAS,
* L’entreprise de création et gestion de sites irteGREASOFT 51,
e L’atelier de communication graphique FROG,
* L’entreprise de travaux informatiques a facon PKn&es,
» L’entreprise de réalisation de logiciels de ges&®HRENA.
La commune compte également plusieurs commerces :
* L’entreprise de Champagne BAILLY,
e La boulangerie-péatisserie COLMART,
* Le bar presse et restaurant Relais du Perthois.

A noter également la présence d’un point poste chaternier commercant. Un cabinet infirmier et
un vétérinaire sont également localisés dans lanaame. Un notaire est présent sur la commune
deux fois par semaine. Concernant les servicesgsiyhlne permanence est assurée a la Mairie
plusieurs fois par semaine. Enfin, un point muttivice est en cours d’installation sur le terrgoir
communal.

4.3. L'activité industrielle

3 entreprises sont présentes sur le territoire conafr

* Lascierie MATHIEU et Fils,

» La Société d'Usinage de métaux BOCOENNE,

» La Société de Construction de lignes électriquédéseaux VIGILEC.
On recense également sur la commune des carrievésy:

* Société MORONI aux lieux-dits « Le Pré Rameau = let Paquis Drie », autorisée
par arrété préfectoral du 30 novembre 2002,

 Société MORONI au lieu-dit «Le Champ Palapocheautorisée par arrété
préfectoral du 23 février 1998,

e Société RONCARI aux lieux-dits « Les Grands Prést»«le Fond des Grands
Prés », autorisée par arrété préfectoral du 12004,

e Société RONCARI aux lieux-dits « La Chaussée » k& Koche », autorisée par
arrété prefectoral du 24 avril 2006.

Il convient d’encourager I'implantation et I'extension des activités artisanales et commerciales
en leur réservant un secteur afin de permettre le é&eloppement d’'un certain dynamisme
economique sur le territoire communal.
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5. L'emploi

5.1. La population active

L’'évolution de la population active entre 1999 e0@

1999 2006
Population 382 386
Taux d’activité 68% 71%
Population active 163 177
Population active occupée 146 168
Chémeurs 17 9
Taux de chémage 10% 5%

Sources : INSEE RGP 1999, RPO 2006

En 2006, parmi les 386 habitants de la commune,pefgonnes étaient actives. 5 % des actifs
étaient au chémage, soit 9 personnes. Cette répartiiffere quelque peu du constat effectué en
1999. Le taux de chémage a ainsi diminué de mditi&nt cette période censitaire. Le nhombre
d’inactifs a également diminué. Malgré une légéaedse du nombre d’étudiants, le nombre de
retraité et des autres inactifs contribuent a médei nombre total des inactifs.

5.2. Le type d’activités'

En 1999, la population des actifs occupés de HiHAaurupt était majoritairement présente dans
le secteur tertiaire avec 46% des actifs occupégqucreprésentait 68 actifs occupés sur 148.

Le second secteur qui embauchait le plus étaitetgtesr industriel (35%). La construction et
I'agriculture n’occupaient respectivement que 1&2#actifs, soit 11 % et 8% des actifs occupés.

La répartition des actifs occupés selon I'activit€conomique en 1999

' B Agriculture
M Industrie
Constrution

11% M Tertiaire

Source : INSEE RGP 1999

Les employés suivis des professions intermédiapes des ouvriers étaient les catégories
socioprofessionnelles les plus représentées azHeilMaurupt en 1999, puisqu’elles représentaient
plus de 78% de la population des actifs occupésstlla noter que les professions intermédiaires
représentent les personnels occupant une postitammédiaire entre les cadres et les agents

! Les données relatives a aux catégories sociopriofesslles ne sont pas détaillées dans le recensede2006.
Seules les informations issues du Recensement#&éeda Population de 1999 ont été prises en cempt
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d'exécution, ouvriers ou employés et ceux travailidans I'enseignement, la santé et le travail
social ; parmi eux, les instituteurs, les infirneigrles assistantes sociales.

La catégorie des cadres et professions intelldegjertisans, commercants et chef d’entreprises et
agriculteurs exploitants étaient minoritaires ddes paysage professionnel et représentaient
respectivement 3%, 10% et 8% de la population défs @ccupés.

5.3.

Les actifs occupés par catégorie socioprofessionieeén 1999

Professionsintermédiaires

Cadreset professions intellectuelles...

Artisans, commergants et chefs...

Employés

Ouvriers

Agriculteurs

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Source : INSEE RGP 1999

Les migrations alternantes

dans la commune de dans une autre
résidence commune
Nomk_)re d'actifs 57 117
travaillant ...
Pourc_:entage d’actifs 31 % 69 %
travaillant ...

Source : INSEE RP 2006

Parmi les 170 actifs ayant un emploi en 2006, vatHaient & Heiltz-le-Maurupt, soit un peu moins
d'un tiers de la population. Les perspectives dleimspsur place sont assez importantes. La
commune accueille certains actifs d’autres commumNgsanmoins, la proximité de Vitry-le-
Francois, tres attractive en matiere d’activitésjtgavoriser le développement d’une ville-dortoir.

Ainsi, 69% des actifs travaillaient dans une awoenmune du département (55%). Seuls 7%
d’entre eux travaillaient dans un autre départersaria région de résidence et 6% dans une autre

région.

Le maintien et le développement d’activités sur léerritoire communal permettrait de limiter

le niveau des migrations pendulaires et ainsi d’aéinuer le phénomene de village-dortoir.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation
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6. Les équipements communaux et la vie locale

6.1. Les éguipements scolaires

6.1.1. Ecole maternelle et primaire
La commune est dotée d’'une école primaire (tr@ssds du CP au CM2). Une école maternelle est
située a Heiltz-I'Evéque (& 6 kilometres a I'Oudst la commune). Un projet de regroupement
pédagogique est en cours de réflexion.

6.1.2. Le college
Les collégiens peuvent se rendre au college Loasselar, & Sermaize-les-Bains, commune située a
une dizaine de kilométres d’Heiltz-le-Maurupt (2asses de 1a°G la 3).

6.1.3. Le lycée

Les lycéens fréquentent le lycée Francdis ditué a Vitry-le-Francois, a 20 kilométres de la
commune.

6.2. Les équipements et services communaux

On recense sur le territoire communal une mainsia@u’'une caserne de pompiers.

6.3. Le milieu associatif

La commune accueille plusieurs associations spsticulturelles ou sociales qui contribuent a
dynamiser la vie locale :

« Familles rurales * Amicale des  sapeurs-pompiers

d'Heiltz-le-Maurupt,
e Les amis de I'histoire et du folklore P

de la Chée, * Association Saint-Eloi,
- Les Pécheurs de la Chée Marnaise, ~ *  Tennis club d'Heiltz-le-Maurupt,
« Société de chasse de HLM, e Association Sports Loisirs et Aide

Sociale (ASLA),

e Comité des fétes, . )
e Amis du Temple d’Heiltz-le-Maurupt.

» Coopérative scolaire,
» Section FootBall,
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7. Les voies de communication

7.1. Les infrastructures

La commune d’Heiltz-le-Maurupt est desservie par :
* LaRD 14, qui relie Villers-le-Sec a I'Est et Jussert-Minecourt a I'Ouest,
* LaRD 61, reliant Pargny-sur-Saulx au Sud et ScgmyAngle au Nord,
 LaRD 214, qui mene a Etrepy vers le Sud.

 La RD 81, reliant Sogny-en-I'Angle a Villers-le-Seacaverse également le territoire
dans sa partie Nord.

D’apres le service de la voirie départementale aleviarne, I'édition du 10 février 2005 des
comptages routiers fait état d’'un trafic routieurjoalier de :

* 500 a 1000 véhicules sur le troncon de la RD 14,
* 500 a 1000 véhicules sur le troncon Sogny-en-I'&ftgkiltz-le-Maurupt de la RD 61,

e 1000 a 2500 véhicules sur le trongon Heiltz-le-Mi@tiPargny-sur-Saulx de la RD
61,

* moins de 250 véhicules sur la RD 214.

Un seul accident corporel a été répertorié suefgtbire communal sur la période 2002-2006. I
s’est produit sur la RD 61 et a impliqué 3 véhisudé causé 3 blessés légers.

Aucune voie n’est classée a grande circulatiometsse aux dispositions de l'article L. 111-1-4 du
Code de I'Urbanisme.

7.2. Les services de transport

Il n'existe pas de services de transport autreslguamassage scolaire. Celuiest assuré par le
Syndicat Mixte Intercommunal a Vocation Scolaird{80S). Ce dernier réunit 37 communes. |l
geére les transports scolaires reliant ces commamesllége Louis Pasteur de Sermaize-les-Bains.
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8. Les réseaux

8.1. L’alimentation en eau potable

Cf. Annexes Sanitaires.

8.2. L’'assainissement

Cf. Annexes Sanitaires.

8.3. La gestion des déchets

Cf. Annexes Sanitaires.

8.4. La défense contre I'incendie

Cf. Annexes Sanitaires.
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DEUXIEME PARTIE : L'ETAT INITIAL
DE L'ENVIRONNEMENT

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation

25







()
u® Environnement Conseil

9. Le milieu physique

9.1. La topographie

La commune d’'Heiltz-le-Maurupt s’étend dans lampaalluviale de I'Ornain et de la Chée.

Le territoire est d’'une grande uniformité topogrigple. D’'une maniere générale, les altitudes
varient de 116 a 119 metres d’altitude.

Le point le plus haut se situe dans la partie septmale du territoire. Il s’agit du sommet de la
Cote Rémont qui culmine a 131 métres d’altitudes.

Le village est quant & lui établi a 116 métres @ssds du niveau de la mer.

9.2. La géologie et I’hydrogéologie

Située au cceur de la Champagne humide, régioreasgilhumide, la commune appartient au

Perthois. Cette nappe alluviale polygénique esttittite de sables et de graviers du quaternaire
étalés en cone de déjection par la Marne et sdégeaf§. C'est une cuvette ou coulent de

nombreuses rivieres comme I'Ornain, la Chée owla)S toutes des affluents de la rive droite de la
Marne, qui convergent vers Vitry-le-Francois.

Le territoire d’Heiltz-le-Maurupt se situe sur leuille géologique n°51 au 1/80 000 de Bar-le-Duc
qui couvre la partie Est de la Marne et déborddesdépartement de la Meuse.

On trouve principalement sur le territoire la coaieffleurante suivante : Alluvion moderne.

Le sous-sol est ici constitué de matériaux allunares a une profondeur d’environ 1 m et reposent
sur les argiles du Gault. Les alluvions modern&gyadflandrien, nivellent toutes les vallées, etspl
particulierement celles si amples de la Chée, Qenkin et de la Saulx. Elles sont composées de
cailloutis empruntés au Jurassique supérieur & éEau Sud, au Crétacé a I'Ouest. Des lits sikceu
discontinus se trouvent dans le matériel transpparél’Ornain. En couverture, s’observent des
argiles siliceuses et des sables généralement énasif

La commune d'Heiltz-le-Maurupt compte quelques ieags en cours d’exploitation sur son
territoire.

Le PLU doit prendre en compte le Schéma Départemealt des Carrieres approuvé par arrété
préfectoral du 28 décembre 1998.Le service de la vigation du Nord-Est rappelle gu’il est
interdit d’extraire des sables ou autres matériauxa moins de 50metres des cours d’eau ayant
un lit mineur d’au moins 7,50 metres de largeur, erapplication de larticle 11.2.2. de l'arrété
ministériel du 22 septembre 1994 modifié par l'aritle de I'arrété du 24 janvier 2001 relatif a
I'exploitation des carriéres.

9.3. L’hydrologie

Sur le finage communal, I'hydrologie se caractépaela présence de quatre cours d’eau :
» la Viére au Nord, formant la limite communale avlemault-les-Dames,
* le ruisseau du Flangon au centre-Nord,
* la Chée au centre-Sud,
e [I'Ornain au Sud, constituant la limite communale@Pargny-sur-Saulx.

Ces cours d'eau sont de direction Est-Ouest et s des affluents de la Saulx, elle-méme
affluent de la rive droite de la Marne, et convetgeers Vitry-le-Frangois. Les hombreux méandres
qui les composent en font des cours d’eau treesiiu
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Le village établi en fond de vallée est soumis iague inondation de la riviere de I'Ornain. La

Chée n’ayant pas de lit majeur, elle est canatisés des digues et ne s’étale pas dans la plame lo
des périodes de hautes eaux. La zone inondablealiB®rnain peut étre trés importante en
superficie et entrainer des débordements sur la6RDreliant Heiltz-le-Maurupt a Pargny-sur-

Saulx.

Le territoire communal est également parcouru auireeNord par quelques ruisseaux : « Fossé du
Bois de Mauchamps », « Petit Flangon », « Noue Rebe

Le territoire fait partie du bassin versant de la Marne et a ce titre doit respecter les
prescriptions du Schéma Départemental d’Aménagemendt de Gestion des Eaux (SDAGE)
Seine Normandie.

Le IXe programme du bassin Seine-Normandie a é&gtéadoar le comité de bassin en novembre
2006. C'est un outil fondamental pour fixer les oriertas d'une politique visant a préserver de
maniére pérenne les milieux aquatiques.

Il définit quatre grandes orientations fondamemstale la politique de I'eau du bassin :

» Protéger la santé et I'environnement en améliofantualité de l'eau et des milieux
aquatiques,

* Anticiper les inondations et les sécheresses,

» Favoriser un financement ambitieux et équilibre,

» Renforcer, développer et pérenniser les politigieegestion locale.

La DIREN de bassin et I'Agence de I'Eau Seine-Nodiea qui ont assuré le secrétariat de
I'élaboration du SDAGE travaillent conjointement $a définition des indicateurs de suivi de sa
mise en ceuvre.

En effet, le SDAGE prévoit d'élaborer tous les & am document de type tableau de bord
largement diffusé qui indique les évolutions coteseobservées au regard des orientations
fondamentales du SDAGE. Ce tableau de bord perletsuivi des actions et le suivi de I'état des
milieux aquatiques concernés, afin d'orienter aathéénces appropriées la politique des acteurs.

En application de la directive cadre sur I'eau du 2 avril 2004, le PLU doit étre compatible
avec les objectifs de protection définis par le SDBE.
9.4. Les risques naturels

Heiltz-le-Maurupt est référencée a l'inventaire desnmunes concernées par des risques naturels
sous I'appellation « risque inondation a enjeu hana

Depuis 1982, la commune a connu neuf événementsymki inondation, coulée de boue et
mouvement de terrain ayant fait I'objet d’arrétéscdtastrophe naturelle.

La commune est soumise aux crues de la Saulx & ain.
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Arrétés de Catastrophe Naturell8ource : www.prim.net)

Type de catastrophe Début le Fin le Arréte du Surd JO du
08/12/1982 31/12/1982 04/02/1983 06/02/1983

01/04/1983 30/04/1983 16/05/1983 18/05/1983

11/07/1984 11/07/1983 21/09/1984 18/10/1984

Inondation — Par wune criie 05/12/1988 12/12/1988 20/04/1989 13/05/1989
(débordement de cours d’eau) 03/01/1991 07/01/1991 14/05/1991 12/06/1991
19/12/1993 08/01/1994 12/04/1994 29/04/1994

30/10/1998 30/10/1998 21/01/1999 05/02/1999

25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

08/12/1983 31/12/1982 04/02/1983 06/02/1983

01/04/1983 30/04/1983 16/05/1983 18/05/1983

11/07/1984 11/07/1983 21/09/1984 18/10/1984

Inondation - Par ruissellement |et 05/12/1988 12/12/1988 20/04/1989 13/05/1989
coulée de boue 03/01/1991 07/01/1991 14/05/1991 12/06/1991
19/12/1993 08/01/1994 12/04/1994 29/04/1994

30/10/1998 30/10/1998 21/01/1999 05/02/1999

25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Mouvement de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12919 30/12/1999

Un Plan de Prévention des Risques d’'Inondatiorég#scrit par arrété préfectoral du 14 janvier
2003 sur le secteur de Vitry-le-Francois (bassinistpie de la Marne et de la Saulx). Actuellement
en cours d’élaboration, il devra étre pris en camgyirés son approbation et étre annexé au PLU

conformément a l'article L. 126-1 du Code de 'Unlzmne.

La commune est également concernée par le reglestamionce des crues du département de la
Marne, approuvé le 27 janvier 1995 par arrété ptéfal. Il précise notamment les informations a
transmettre aux localités du département concemeirees crues de la Marne, la Saulx, I'Ornain, la

Seine et 'Aisne.

La prise en compte des zones soumises a ces divessjues est donc nécessaire dans la

localisation des extensions futures d’Heiltz-le-Mauwpt et constitue une limite majeure au
développement de I'urbanisation.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation

29




oot MG,

1 T
M_mw.us_wa.ar_.d._d.dﬁmll.u_r..fr
. R 3

a

e e o e i

i 1

fhe )4 el
s %
v ), sJ,_.w

v il e !
P = GIEINEIY \. o

i :__ﬁ”ﬂn 1 a:p,._m...w_uu el

i P

Ry »..-(....‘JT&F‘._#‘ ,
atnmaderred

« =+ T

\

...f .‘. , m:_u_m.ﬂ
4 3 3 1911104 9
Jm:;zo 4104, q e

S -
G 7 . B

‘sassEf”
N
U@ -.

Bu m,g 3.1 @ P

< Buajion ey

s

-3

W sautow sal sdweyn

HINOAQUIA-
-14N0J8s§snr-
9L -

|

184 mv/x.uh.u

'

Ll v
1251811 A

e e e s e

eI

e g e Tt

TOTUOUT 0]y

e T e B T T e D e T |

4

)
A

\;\\ﬁ:w:_.o
- Y \

A

Purey y

e




()
u® Environnement Conseil

10. Le patrimoine naturel

10.1. Les inventaires scientifigues

10.1.1. Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristiqgue etFaunistique
(ZNIEFF)

Une ZNIEFF est un secteur du territoire nationalrdequel des experts scientifiques ont identifié
des éléments remarquables du patrimoine naturélin@entaire recense donc les milieux naturels
les plus remarquables de la région.

La ZNIEFF n'est pas une protection du milieu ndfuekle donne une information sur la qualité
biologique des sites naturels. Elle répond a umibeguant a la sensibilisation, a l'importance des
richesses naturelles, a une prise en compte ddotesses dans I'aménagement du territoire et a
pour but de faciliter une politique de conservatide gestion et de valorisation du patrimoine
naturel.

Les ZNIEFF sont classées selon deux niveaux déntéles zones de type I, pour les milieux les
plus intéressants (espéces rares et menacées edrles de type I, plus vastes et repérant les
milieux riches de potentialités naturelles.

D’aprés les données recueillies aupres de la Dare@égionale de I'Environnement, la commune
d’Heiltz-le-Maurupt est concernée par un inventdingpatrimoine naturel ZNIEFF de type Il :

* Bolis, étangs et prairies du Nord Perthois (FR 2100® 879)

Couvrant pres de 10200 hectares dans son ensdenBN|EFF, dite des bois, étangs et prairies du
Nord Perthois, est localisée au Nord du territaieeiltz-le-Maurupt. Elle renferme des bois
typiques de Champagne humide avec quelques espeessdes prairies de fauche ou paturées, des
cultures et quelques étangs et leur végétatiomaiive, dont certains figurent parmi les plus angien
et les plus riches (par leur faune et flore) dasgs de Champagne humide.

La richesse avifaunistique de la ZNIEFF est rematpi avec prés de 150 espéces d'oiseaux
rencontrées dont 10 nicheuses inscrites sur la t@tige des oiseaux menacés de Champagne-
Ardenne (fuligule milouin, faucon hobereau,...).

L’intérét entomologique est également importantpde la variété des especes et la présence
d’espéeces rares et menacées (libellules et Iépatdsnment).

Enfin 'aspect paysager, de par la présence désfet@&e zones humides, est majeur.

10.1.2. Zone de Protection Spéciale (Natura 2000) et Zonenportante
pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)

La Directive 92/43 du 21 mai 1992 dite « directitAabitats » est un instrument |égislatif
communautaire qui définit un cadre commun pour ¢aservation des plantes, des animaux
sauvages et des habitats d'intérét communautdieepi€voit la mise en place d'un réseau, appelé
Natura 2000, constitué de Zones Spéciales de Gaiger (ZSC) et de Zones de Protection
Spéciale (ZPS). Ce réseau a pour objectif de dmria préserver la diversité biologique sur le
territoire de I'Union Européenne. Il assurera leintian ou le rétablissement dans un état de
conservation favorable des habitats naturels ethdbffats d’espéce de la flore sauvage d’intérét
communautaire. Sa création contribuera en outeeradlisation des objectifs de la convention sur
la diversité biologique adoptée au « Sommet deetaeT» de Rio de Janeiro en juin 1992

La Directive 79/409/CEE du 2 avril 1979 dite "ditige Oiseaux" a pour objectif d’assurer la
protection de toutes les especes d'oiseaux sawuagee territoire Européen. Chaque pays de
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I'Union a charge d'inventorier sur son territoies [Zones Importantes pour la Conservation des
Oiseaux (ZICO). Parmi celles-ci, les plus appraggsié la conservation des especes de I'annexe | de
la Directive sont désignées en Zones de Prote&ptiale (ZPS). Dans les zones de ce réseau, les
Etats Membres s'engagent a maintenir dans un €tabrtservation favorable les types d'habitats et
d'espéces concernés.

» ZPS Etangs d’Argonne (FR 2112009)

Couvrant 14 250 hectares, la ZPS des étangs d’Arydabélisée comme site RAMSARe situe,
pour sa partie Sud, en Champagne humide. Le Norgrditoire communal est concerné. Elle se
compose d'une multitude d’étangs et de zones husnfdeorables au stationnement et a la
reproduction d’'oiseaux d'eau et d’especes paludgoCe corridor écologique abrite ainsi une
avifaune riche et diversifiée.

» ZICO Etangs d’Argonne (CA04)

Composé de milieux humides (lacs, marais, prairignides, ..), de foréts et de prairies et cultures,
cette zone s’étend sur 44 100 hectares et conteeierd du territoire.

Le Nord du territoire communal est concerné par diers inventaires de milieux naturels
sensibles. Ce patrimoine naturel remarquable doit tée protégé et pris en compte dans les
documents graphiques et le réglement du PLU.

10.2. Les milieux naturels

La commune d’Heiltz-le-Maurupt présente plusieymes d’espaces pour la faune et la flore :

* le village et ses abords,

* les cultures,

* les espaces boiseés,

* les zones humides et les milieux aquatiques.

10.2.1. Le village

Dans les villages et leur périphérie, la qualitélaléaune et de la flore urbaines est liee a deux
facteurs :

» l'ancienneté des batiments,
» I'extension des espaces verts et la diversité dieda déterminent la fixation et le maintien
des especes animales.

Les constructions anciennes favorisent l'instadlatid’'une faune diversifiée. La nature des
matériaux utilisés et I'architecture des batimeoifse de nombreuses cavités utilisables par les
oiseaux : Mésange bleue, Mésange charbonniérerrgmu Sansonnet, Hirondelle des fenétres...
Les espaces verts privatifs peuvent accueillir tmee diversifiée . Pie bavarde, Chardonneret
élégant, fouine...

2 Site Ramsar C'est en 1986 que la France a adhéré a la Converdlative aux zones humides d'importance internat®
particulierement comme habitats des oiseaux d#itel;'Convention de Ramsar”, du nom de la ville d'loa elle a été signée en
1971. La France s'est alors engagée sur la scéemadtionale a préserver les zones humides deesdtoire. 17 sites ont été
désignés. Le choix d'une telle zone se fait sematiteres tels la présence d'espéces animal&gétales rares, en danger ou en
grand nombre (oiseaux d'eau notamment), ou le gqdlelle joue pour le maintien des populations huesmi Cette désignation
constitue, pour chacune des zones humides consenngééabel de reconnaissance international, etunerprotection réglementaire
ou une mesure contraignante. Cette classificatiogarme le centre du territoire communal.
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Les haies et arbres d’ornement a feuillage pergigiauvent constituer des espaces compartimentés
mis a profit par certains oiseaux peu exigeantsnecene Merle noir et la Linotte mélodieuse.
Cependant, cette avifaune diversifiée ne peut perdyue si la part des essences locales dans la
composition des haies reste dominante pour I'éapeildes chaines alimentaires.

Dans le village, la faune est représentée par demaax communs tolérant ou recherchant le
voisinage de 'Homme et ses batiments : Fouine,gequeue noir, Moineau domestique. Malgré
les apparences, certaines de ces espéces sontlanale niveau régional comme I'Effraie des
clochers par exemple.

Les animaux les plus sensibles et les plus ranesle® chauves-souris qui peuvent s’installer dans
diverses cavités ou combles.

En périphérie du village, on peut également remeowes espéces habituées aux lisieres de
boisement et aux espaces semi-ouverts : Hérisgamrape et Musaraigne par exemple.

La flore la plus caractéristique est celle deswiewrs : Linaire cymbalaire, Chélidoine...

10.2.2. Les cultures

C’est un habitat tres artificialisé. La flore hostés adventices des cultures n’est plus représenté
gue sur les bordures de chemin ou talus.

Les bordures herbeuses étroites le long des chepnifisent en général a des espéeces banales et
résistantes : Plantain majeur, Potentille rampahtéfle rampant, armoise vulgaire et quelques
graminées sociables (Chiendent, Vulpins...). La nit#jodes plantes représentatives des terres
cultivées sont communément répandues.

Du fait des conditions modernes d’agriculture,darfe y trouve des conditions difficiles de survie.
Quelgues especes, comme le lievre, peu exigeanspgaalisées y vivent.

Talus et jachéres sont favorables a la diversiboatle la flore (Berce, Eupatoire, Aigremoine,
Aubépines, Sureau).. Ces espaces sont des refuges pour les inseessmyurces alimentaires
primordiales de certains animaux (Bergeronetteiddén, Musaraigne...).

La présence de plusieurs especes-proies est plefaax petits prédateurs : Belette, Renard...

10.2.3. Les espaces boisés

Sur le territoire communal, les espaces boisésordgries sont sous la forme de masses boisées
denses au Nord et a I'Ouest du territoire (« B&d'étang », « les Grands Prés »...). La superficie
de la forét communale est de plus de 58 hectarese@@ontre également des espaces boisés moins
denses sous forme d’exploitation de peupleraieSwl du territoire ou de ripisylve le long des
vallées.

Ces boisements constituent un écrin fondamental lpdiaune. On y dénombre une grande variété
d’animaux forestiers ou des lisieres : insecteaugtes invertébrés (Papillon, Carabe, Escargot de
Bourgogne...), amphibiens et reptiles (Grenouilleitofy, Orvet fragile), oiseaux (Troglodyte,
Merle noir, Pic Vert, Loriot jaune), mammiferes (8haer, Chevreuil, Renard...).

10.2.4. Les zones humides et les milieux aquatiques

Les vallées de I'Ornain et de la Chée représemntentes écosystemes les plus productifs sur le plan
de la flore et de la faune.

Cette zone de transition entre les milieux teressét aguatiques est un écosysteme aux poterstialité
multiples.

Les vallées sont bordées par des ripisylves, baae&srde faible largeur se développant sur les rives
des cours d’eau. Les boisements traversés pardi@rainsi que les ripisylves de la Chée et les
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ruisseaux attenants constituent un écrin fondarhgrdar la faune dans les vastes étendues
cultivées.

Les boisements alluviaux sont riches en essenaésesgale Saule blanc, le Fréne élevé, I’Aulne
glutineux, le Chéne pédonculé, 'Erable sycomore...).

Ces bois de feuillus constituent également un doridamental pour la faune. On y dénombre une
grande quantité d’oiseaux, comme des pics et aparesereaux insectivores.

Ces zones sont des milieux également favorables@ukil de populations piscicoles.
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11. Le paysage

Le paysage est un atout majeur pour la qualitéigdestvpour I'image méme de la commune. Sa
préservation représente un enjeu pour la conservdtun cadre de vie agréable, et peut se traduire
aussi a long terme, par des retombées économiquegstien de la population en place, attrait de

nouvelles populations...), touristiques et bienestuironnementales.

Le Plan Local d'Urbanisme doit prendre en comptqualité des paysages de la commune et la
maitrise de leur évolution.

11.1. Les unités paysageres

Située a I'Est de la Champagne centrale et craydmsemmune d’Heiltz-le-Maurupt appartient a
'unité paysageére de la Champagne humide et plascpéerement a celle du Perthois. L'origine
naturelle de ce secteur a créé une topographie.plan

Ce secteur de la Champagne humide se caractérisiepaones inondées boisées. Les peupleraies
sont ainsi largement présentes pres des zones ésurii@ Perthois est en effet un vaste cone

d’épandage des rivieres de la Marne, la Sault@tkin. Cependant, les remembrements et les

travaux effectués sur la Sault et I'Ornain ont adélrainage de terres autrefois marécageuses.

Le paysage, de par I'humidité de la zone, est taggg verdoyant : des prairies planes sont
entrecoupées de boisements. Ainsi 'apparentetydigtidu paysage est rompue par une végétation
luxuriante fermant I'horizon.

11.2. Les entités paysageres
Sur le territoire communal, trotgpes d'entités paysagéres peuvent étre identifiées

* Levillage,
» Lavallée boisée inondable et les peupleraies,

* La plaine cultivée.

11.2.1. Le village

Heiltz-le-Maurupt s’organise de part et dautre de$astructures de communication. Les
perceptions depuis les larges rues principales domt relativement ouvertes. Le village possede
par ailleurs quelques espaces aérés, notammerisdamlace de I'église et les franges urbaines.

D’aspect tres minéral, cet ensemble urbain s’op@aseautres unités paysageres notamment les
cultures et les boisements. Il n'est cependanbiesiue de pres car il se trouve protégé par des
linéaires boisés. En effet, le village est implamtébordure du cours d’eau de la Chée, qui limite
son extension septentrionale et crée une frangeéelreinturant le village au Sud.

La transition entre ces différentes unités est dcemche mais est toutefois atténuée en entrée de
ville par des installations sportives ou des amémamts urbains.
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11.2.2. La vallée inondable, les espaces boisés et les detgies

Cette entité paysageére est caractéristigue dud?eiftamide. La vallée inondable, située au Sud du

village est délimitée par les cours d’eau de I'mrau Sud et de la Chée au Nord. Elle se distingue
par son paysage verdoyant a la végétation dertee;ampu seulement par la présence de quelques
batis isolés (exploitations agricoles, scierie¢ant une césure artificielle dans un paysage a
dominante naturelle. La végétation linéaire et liaite accompagnant ces cours d’eau permet de la
distinguer trés nettement dans le paysage. Au dedarleur sensibilité paysagére, une attention

particuliére sera portée a travers le PLU aux abdes riviéres et ruisseaux.

Au paysage cloisonné des ripisylves, s’ajoute és@nce des peupleraies. Ces derniéres constituent
un filtre obstruant I'horizon. Si elles forment f@us souvent un écran au regard, elles sont
cependant interrompues par des ouvertures visupkesiettant de révéler 'ampleur de la vallée. Il
s’agit cependant d'une entité paysagere variatés :peupleraies, largement artificielles, sont
exploitées dans le temps et peuvent étre ameréeasger en taille, en forme d’'implantation ...

Enfin, le Nord du territoire est quant a lui com@ae massifs boisés. Ces derniers constituent ainsi
un ensemble végétal dense, bien lisible dans legugyet participe a I'ambiance verdoyante du
territoire.

11.2.3. La plaine cultivée

La plaine cultivée s’étend sur la partie Nord dedanmune. Cette entité paysagére se caractérise
par un paysage linéaire et uniforme, offrant dessvplus lointaines. Cette étendue plane est
entrecoupée par des masses boisées ou par un c@uéal lié a la présence de ruisseaux dans sa
partie Sud. L'occupation du sol est essentielleriiéata I'activité agricole : production de céré&ale

et paturage des bovins prés des zones plus humides.
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Paysage ouvert de plaine agricole

11.2.4. Les points de repére et sites particuliers

Plusieurs points de repéere se distinguent danaysage d’'Heiltz-le-Maurupt : on relévera ainsi la
présence dans le paysage de I'église ainsi que dellChéateau d’eau. Ces deux éléments sont
visibles depuis toutes les routes qui desserveobitamune et constituent ainsi des points d’appel

forts dans le paysage.

v

Le Chateau d'eau et I'église offrent des repérsseis depuis les entrées de ville (RD 14 et RD 61)
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12. L'urbanisme et I'architecture

12.1. La forme urbaine

Le village s’organise de maniére groupée autouirfesstructures de communication (RD 61, RD
14 et RD 214).

Deux structures dominent néanmoins dans l'ordorgraeat du village : le bati ancien sous la
forme d’un village « compact» constitué par un phaire bati dense et desservi par des rues plutét
larges et un bati plus récent sous la forme dedetnent linéaire, accolé en périphérie du village.

Le cceur du village est dominé par la place acaugiliéglise et la mairie. C’est de cette derniére
gue se rejoignent les radiales structurant la fadmeillage. Les constructions s’écrement de part e
d’autres des voiries rectilignes et perpendicutaitee bati ancien est traditionnellement implanté a
l'alignement, contrairement aux constructions réegnimplantées en retrait. Néanmoins, ce sont
les cl6tures, minérales ou végétales, qui matseaticet alignement.

Les maisons mitoyennes représentent la majoritdaliu La largeur des facades varie selon la
vocation des batiments et le statut d’origine dalsitants. Certaines maisons peuvent s’organiser
parfois autour d’'un porche, desservant une large icdérieure.

Aux extrémités de l'agglomération apparait la stie plus répandue de «village-rue ». Les
constructions sont implantées avec un léger ret@itposé d'un jardin clos et d'un trottoir par

rapport a la voirie principale. Une voirie secoméaipermettant I'accés et le stationnement les
accompagnent. Ainsi, I'extension urbaine s’estefaibus la forme d’'un habitat pavillonnaire plus
lache.

Les habitations isolées se localisent essentieliéme Sud-Est du village, le long de la Chée.

RD 14 (Depuis Villers-le-Sec) RD 61 (depuigr§een-I'Angle)
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12.2. Les caractéristiques architecturales

12.2.1. Le bati ancien

Le bati ancien du village est caractéristique deHampagne humide. La construction traditionnelle
est faite de pan de bois et de torchis.

Néanmoins, le village d’Heiltz-le-Maurupt, en partiétruit en 1914, se caractérise par un nhombre
important de constructions datant de I'aprés-gudaeeconstruction a donné un bati composé de
briques et tuiles, du fait de la proximité de geetyl’activités dans la commune voisine de Pargny-
sur-Saulx. Les facades alternent ainsi entre futile pan de bois et la pierre.

Au cceur du village, les maisons s’élevent sur agebu s’appuient sur des combles. De maniéere
générale, les constructions sont a I'alignemené éhitage est paralléle a la rue. Les toitureg son

peu pentues et composées pour la plupart de migeaniques, la tuile canal typique ayant été peu
a peu abandonnée. Les facades sont souvent powtamegorche qui trahit la nature agricole de la

construction. Certaines facades sont dotées d'esmwemhts travaillés : entourages des fenétres,
portes et porches sont ainsi mis en valeur.

12.2.2. Le bati récent

Le bati récent, localisé en périphérie du cent@eansous forme de lotissement, ou plus rarement a
l'intérieur de celui-ci, tranche avec le bati amce par son architecture particuliére (constractio
plus large que haute sans étage) et les matériaiues)composent. Ces pavillons modernes sont
implantés en retrait de la voirie selon une org#tios anarchique (faitage perpendiculaire et
parallele a la rue). Néanmoins, ce bati peut s'arsén harmonie dans le bati ancien quand il
respecte les hauteurs et I'alignement de ce dernier
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Qudques rares batiments isolés (corps de ferme)mésents a 'Ouest et au Nord du village.
Certaines exploitations agricoles et les maisohsialtation qui leur sont lieées, sont présentes au
coeur méme du village. Respectant la hauteur dy d¢egi constructions s’insérent dans le cadre

urbain les environnant.

L'enjeu en termes de bati et de morphologie urbainest d'assurer une certaine continuité et
cohérence entre les difféerents quartiers et de présver I'aspect du bati ancien, témoin d'un
style bien particulier.

12.3. Les contraintes au développement

La zone inondable de I'Ornain et de la Chée, esbtarainte majeure a I'extension du village. Ce
dernier situé en bordure de la Chée est affecté samartie Sud et il ne peut étre envisagé aucune
extension du village. Une attention est a port& présence d’exploitations agricoles soumises a
des périmetres de réciprocité, au coeur et en p&igoproche du village.

Par ailleurs, plusieurs éléments sont a prendmerpte :
» L’existence de vergers et d’'Espaces Boisés Classeés,

* Les périmetres de protection de captage,
» Les capacités des réseaux.
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13. Le patrimoine historique

13.1. Le patrimoine archéologigue

En application de la loi du 27 septembre 1941 ealiceglementant en particulier les découvertes
fortuites, toute découverte de quelque ordre dl@t{eestige, structure, objet, monnaie...) doitét
signalée immédiatement au Service Reégional de Hégologie soit directement, soit par
I'intermédiaire de la mairie ou de la Préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun caslétiruits avant examen par un agent de I'Etat et
tout contrevenant serait passible des peines pséawe articles 332-1 et 322-2 du Code Pénal, en
application de loi n°80-532 du 18 juillet 1980 micek relative a la protection des collections
publiques contre les actes de malveillance.

Il convient de rappeler les lois suivantes :

e Loi du 15 juillet 1941 (validée et modifiée par dmnnance du 13 septembre 1945)
particulierement ses articles 1 (autorisation dgilfes) et 14 (découvertes fortuites),

e Loi du 15 juillet 1980 (articles L. 322.1 et 32202 nouveau code pénal) relative a la
protection des collections publiques contre leesaade malveillance (dont destruction,
détérioration de vestiges archéologiques ou d'urraite contenant des vestiges
archéologiques),

e Loi n°89-900 du 18 décembre 1989 relative a I'sdition des détecteurs de métaux et son
décret d’application n°91-787 du 19 aodt 1991,

« Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par 1a20603-707 du & ao(t 2003 relative a
I'archéologie préventive,

» Articles R. 111-3-2 du Code de I'Urbanisme (perehésconstruire et prescriptions d’ordre
archéologique).

En application de la loi du 17 janvier 2001, redatia I'archéologie préventive, modifiée par le
décret n°2000-89 du 16 janvier 2002 et par la k&003-707 du ¥ ao(t 2003 tous les dossiers
d’autorisation de lotissements, les travaux sowrdgclaration préalable en application du Code de
'Urbanisme et les travaux et ouvrages précedénedétude d’'impact doivent faire I'objet d’une
instruction par la Direction Régionale des Affaiagturelles (DRAC).

Par ailleurs, un arrété de zonage a été pris Jarétet de Région, conformément au décret n°2002-
89 du 16 janvier 2002 pris pour application dedan°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée et
relatif aux procédures administratives et finareseen matiere d’archéologie préventive. Cet arrété
définit les seuils de consultation de la DRAC.

13.2. Le patrimoine architectural

L’église d’Heiltz-le-Maurupt, datant du Xlet XV° siécle,est classée Monument HistoriqueCe
classement entraine une servitude de 500 metresyd®, autour du monument et couvre une
majeure partie du village.
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Construction la plus ancienne du village, I'égl&aint-Maurice fut édifiée selon un plan de croix
latine, datant des Xlet XII® siécles avec des ajouts au cours des siéclegjueremmpletement
détruite par l'incendie de 1914, elle fut reconiséria I'identique et classée Monument Historique
en décembre 1915.

La commune dispose d'un patrimoine varié faisaabjét d’'un circuit touristique au cceur du
village. La municipalité d’Heiltz-le-Maurupt a saaité prendre en compte et protéger ce patrimoine
local et a pour ce faire, utiliser 'article L.1437° pour préserver la filature et I'ancien porthi
chéateau.

Portail de I'ancien chateau et hotel des postes
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1. Bilan du Plan d’Occupation des Sols

La commune d’Heiltz-le-Maurupt a souhaité une naigeur générale de son document d'urbanisme
approuvé le 13 mai 1994.

Le précédent document avait défini les objectifgants :
* Préserver le patrimoine bati,
» Préserver le cadre de vie,
» Préserver I'espace naturel.

 Réglementer les carrieres avec une interdictionr@ximité du village et des
prescriptions particulieres dans les secteurslea sbnt autorisées.

D’aprés les perspectives démographiques de I'épolguéOS avait défini un besoin de 150
logements supplémentaires pour une superficie &ée g 5 hectares.

Le contexte foncier et réglementaire a évolué depapprobation du POS et les élus ont souhaité
reconsidérer I'ensemble de leur document en yiugdrun nouveau projet notamment a travers le
Projet d’Aménagement et de Développement DurableLdu.

Le Projet d'/Aménagement et de Développement Dudddiait, dans le respect des objectifs et des
principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121e&,orientations d'urbanisme et d'aménagement
retenues pour I'ensemble de la commune.

Des Orientations d’Aménagements particulieres cerept donc le PADD sur les secteurs
d'extension de I'habitat.

Les Orientations d'’Aménagement permettent a la comomme de préciser les conditions

d'aménagement de certains secteurs qui vont connggtun développement particulier.

Les opérations de construction ou d'aménagement délées dans ces secteurs doivent étre
compatibles avec les orientations d'aménagement,est a dire qu'elles doivent les respecter
dans l'esprit.

La révision du POS et sa transformation en PLUgmlusieurs objectifs :
» La préservation du cadre de vie et une urbanisatiotérée de la commune,
» Le développement des activités,
e La préservation des milieux naturels.

L'évolution des objectifs se traduit donc par urengformation du zonage, tant sur le plan de
I'appellation des zones que sur le tracé, et dement qui s'y applique.

2. Projections démographiques et économiques

Au-dela du constat de la pression fonciere et deolanté communal d’accueillir dans un cadre
maitrisé de nouveaux habitants, il est nécessaidefinir de nouveaux axes de développement afin
de recréer des conditions favorables a I'accueilndevelle population. Le développement de
nouveaux secteurs a ouvrir a l'urbanisation, demtains maitrisés foncierement par la commune,
peut permettre de répondre a cet objectif.

La commune structure son projet sur la base d'émaio de croissance visant a accueillir 350
habitants supplémentaires lors des 15 prochainedeanlLa commune souhaite en effet accueillir
de nouveaux habitants afin de pérenniser les éogpes publics en place.
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Compte-tenu du phénoméne rapide de desserremdat mgpulation ces derniéres années, il est
envisagé un maintien de I'occupation des logem&2$ habitants/logement.

Ainsi pour un maintien de la population a 389 heafitié (population Iégale 2007 entrée en vigueur
au ' janvier 2010), le nombre de logements existarit§) st suffisant. On note méme un surplus
de 20 logements.

L’'accueil de 350 habitants supplémentaires néezadit la création de 120 logements
supplémentaires (140 logements moins 20 logemantsmlus).

Nombre d’habitants Nombre de nouveauguperficie nécessaire
logements (10 a 12 constructions
(2,5 habitants par par hectares)
logement)
Hypothese actuelle 389 0 /

—+

Hypothese a moyen €

785 120 10-12 ha
long terme

Sur la base d'une densité moyenne de 10 a 12 logenenviron a I'hectare, tous besoins
confondus y compris en équipements d’accompagner@estrface d’'urbanisation nécessaire aux
besoins en logements nouveaux est évaluée enge1hectares. Cette évaluation montre que les
superficies des zones AU (1AU + 2AU) prévues aulP.lpermettront de répondre a I'objectif de
développement communal.

Par ailleurs, compte-tenu de la volonté communalelé@velopper les activités économiques sur le
territoire afin de permettre la réalisation de reawx projets en raison des sollicitations exisgnte
il faut envisager de nouvelles surfaces destinaesetivités économiques.

Afin de ne pas bloquer le développement économajueerritoire et d’anticiper les éventuelles
extensions des activités existantes, les élustaisicde créer une zone a vocation artisanale kgans
PLU.
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3. Justification des orientations du PADD

3.1. Les objectifs du PADD

Le Projet dAménagement et de Développement Du@A®D) est un des documents constitutifs
du Plan Local d’'Urbanisme (PLU). C’est I'élémensestiel du PLU, puisque ce document fixe la
politique d’aménagement de la commune pour lesemaé&enir.

Il définit, dans le respect des objectifs et desgipes énoncés aux articles L. 110 et L. 1214, le
orientations d'urbanisme et d'aménagement retggaued’'ensemble de la commune.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Duratde validé par le conseil municipal, lors
du Débat d’Orientation et de Développement Durdbléb avril 2008.

Le Projet d'aménagement et de Développement Dusaptaur but de maintenir le cadre de vie de
la commune et d’encourager son attractivité paides des orientations majeures suivantes :

* Un développement urbain maitrisé et un cadre denéserve,
* L'implantation d’activités économiques confortéentouragée,
» La préservation des milieux naturels.

L'objectif général est de doter la commune d'um plarbanisme opposable aux tiers permettant de
programmer de maniere rationnelle I'offre fonciéredestination du développement local, de

préserver et mettre en valeur le patrimoine archital, paysager et environnemental existant, et
d'assurer a I'ensemble de la population la pérecluitcadre de vie.

3.2. Les orientations du PADD

3.2.1. Matitriser le développement urbain et préserver le &dre de vie

Respecter le centre ancien

En matiere d'urbanisation, les élus d’Heiltz-le-Mapt inscrivent dans le PADD la volonté
d’'intégrer le bati futur a l'armature urbaine eaide. Les deux thématiques majeures de
'urbanisme et de l'architecture sont ainsi abosdée

La majeure partie du village est constituée d’'uth &dcien typique de la Champagne humide. Afin
de préserver cette caractéristique architectutage¢lus ont souhaité fixer un cadre réglementaire
précis mais non contraignant pour la zone UA.

Sur cette zone, englobant a la fois le centre arglides extensions résidentielles existantes¢ita
décidé de mettre en ceuvre un seul réglement afpedeettre une certaine continuité urbaine du
bati. Les élus ont marqué leur volonté d'unité decurale et urbaine en reprenant certains
éléments reglementaires de cette zone pour ladertension future 1AU.

Par ailleurs, deux éléments majeurs du patrimaical Isont identifiés et protégés par l'article L.
123-1-7° du Code de I'Urbanisme. Il s’agit de latfire et du portail de I'ancien chateau du village

Densifier les dents creuses au cceur du village

Dans le cadre de son évolution, la commune indariis le PLU I'objectif d’'une densification des
dents creuses afin de pouvoir maintenir son dépelmgnt démographique et, dans un premier
temps, limiter les extensions périphériques.
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Quelgues terrains vides sont disponibles au coewrilige. Les élus ont souhaité urbaniser en
priorité ces espaces, bénéficiant des voiriesssadX existants et permettant de densifier le €entr
ancien.

Prévoir des extensions résidentielles modérées

La révision du PLU permet a la commune de revandemble de son projet avec comme base
principale le dynamisme du village et I'accueilrd®iveaux habitants.

Afin de rendre cohérente l'urbanisation en prenant compte les contraintes naturelles et

economiques, le choix des élus a porté sur le pgament du tissu urbain récent existant. Les élus
définissent des zones d’extension future (1AU)esrant compte de I'existant et de la capacité des
réseaux. Les zones d’extension sont donc situéestede de village Nord et Ouest et sont reliées
par des voiries et cheminements au reste de I'eppel urbaine. Une réserve fonciére suivant les
mémes principes d’aménagement est localisée g BH¥Duest et au centre Nord du village (zone

2AU).

3.2.2. Conforter et encourager [limplantation des activités
économiques

Créer une zone a vocation artisanale

Les élus souhaitent dynamiser leur commune pacu@t de nouveaux habitants mais aussi en
encourageant l'implantation de nouvelles activitésurces d’emplois permettant de renforcer
I'économie locale. La commune d’Heiltz-le-Maurumgingporte des activités artisanales dispersées
dans I'ensemble du village et une ancienne scitigée au Sud du village. Les élus souhaitent
créer un secteur d’activités particulier sur ce afin de permettre la réalisation d’un nouveayepro
économique et autoriser son extension.

Le POS définissait déja une zone a vocation écomqoena I'Ouest du village. Toutefois, les élus
ont souhaité respecter les principes de la loi ®Rfavoriser au sein des zones urbaines la mixité
fonctionnelle. La création d’'un secteur spécifiquedehors des surfaces baties limite par ailleurs
les éventuelles nuisances sonores aux abords des habitées.

Prendre en compte la présence de carrieres

Plusieurs carrieres sont exploitées sur le teretoommunal. Afin de préserver cette activité et de
prévoir leur réaménagement, une fois leur expioiaterminée, les élus définissent un secteur
particulier dans la zone Naturelle du PLU, dédietde activité.

Pérenniser les activités agricoles

L’activité agricole couvre une large partie du iteire communal. Les élus souhaitent donc
pérenniser cette activité en préservant au maximes surfaces agricoles du mitage de
'urbanisation. Les élus prennent en compte lewitest agricoles déja présentes sur le territoire e
délimitant une zone A. Pour délimiter cette zoms, limites des unités fonciéres ont été prises en
compte. Le développement du bati n’est pas plaeffié@irection de ces activités, étant source de
périmétre de protection ou nuisante au voisinagezdaes habitées.
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3.2.3. Préserver les milieux naturels

Prendre en compte les surfaces inondables

Le village et ses abords sont soumis au risquedition de I'Ornain. Les élus choisissent de
classer la partie Sud du territoire communal ereaznondable NI afin d’éviter toute construction au
niveau des rives et dans les secteurs alentourg. f@@anmoins admises certaines constructions a
caractére agricole ou d’activités. Les valléesad€hée et de I'Ornain constituent des ecosystemes
particuliers et méritent a ce titre d’étre partieulLes élus souhaitent donc préserver ces miligux
toutes constructions qui pourraient remettre esedeur équilibre en les classant en zone NI.

Préserver les boisements

Les boisements et peupleraies constituent des étémmeajeurs dans le paysage communal. Les
élus inscrivent donc au PLU l'objectif de leur méstion a travers la zone Naturelle N et le
classement en Espaces Boisés Classés (EBC).

Prendre en compte les espaces naturels sensibles

Le Nord de territoire communal est concerné par diverentaires de milieux naturels sensibles :
Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristigdene de Protection Spéciale (Natura 2000) et
Zone Importante pour la Conservation des OiseawansDi’objectif de préserver ce paysage
verdoyant de toutes constructions, la commune ithdés classer cet espace en zone Naturelle
protégée Np. Ce patrimoine naturel remarquablaiesi pris en compte dans le réglement et les
documents graphiques du PLU.
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4. Présentation de la délimitation des zones

Outre les modifications de la délimitation des zge’induit la révision d’un PLU, les appellations
ont été revues et simplifiées par la loi SRU dmémiére suivante :

. les zones U restent U (urbaines),

. les zones NA sont transformées en AU (A Urbaniser),

. les zones NC sont transformées en A (agricole),

. les zones ND sont transformées en zone N (natsjelle
4.1. Les surfaces des zones

(en hectares)

Zones Surfaces (en ha)
Zone UA 30,2
Zone UY 1,3

Zone 1 AU 6
Zone 2 AU 4.9
Zone A 450,8
Zone N
dont secteur Np 338
dont secteur Nc 111,3
Zone NI 293,2
Secteur Nlc 464,3
TOTAL 1700

EBC : 479,17hectares.

Superficie des zones du PLU

Zones PLU POS Variation
Surfaces (en ha) Surfaces (en ha)
Zone urbaine Zones UA et UY Zones UD dont UDc +3,4
31,3 27,90
Zone d’extension Zones 1AU et 2AU Zone | NA et || NA dont +2,3
10,9 I NAa et | NAiI
8,6
Zone mixte / Zone NB /
54
Zone agricole Zone A Zone NC dont Ncc -16,30
450,8 467,10
Zones naturelle et inondable] Zone NI Zone ND +167,2
293,2 126
Zone de carriére Secteurs Nc et Nlc Secteurs NCa et NDa -416,4
575,60 992
Zone naturelle protégée Secteur Np / /
338

Comparaison des superficies du POS et du PLU
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Globalement la superficie de la zone urbaine rigietique. Les objectifs en matiére d’extension
de I'habitat sont plus élevés par rapport au PO&noins, les surfaces dédiées aux activités
agricoles et espaces naturels évoluent peu.

4.2. La zone urbaine (zone U)

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuveniciissés en zone urbaine U, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publistants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les construstiomplanter.

42.1. La zone UA

Le PLU conforte la vocation de cette zone a destinal’habitat résidentiel en présentant une zone

UA intégrant I'ensemble des constructions exisgmtesservies par les réseaux.

Etant donné la mixité urbaine existante au niveaeehtre ancien et des constructions récentes le
jouxtant, il a été préféré la définition d’'une seualone UA plutét que de sectoriser les fonctions

urbaines.

La zone UA conserve ainsi une forme identique pgport a la zone UD du POS. Seules les
nouvelles constructions y ont été réintégrées,muotent au Nord du village, de part et d’autre de la
RD 61. Par ailleurs, le POS comportait un sectelc dorrespondant au périmetre rapproché du
captage. Ce secteur est désormais intégré danadaldA du PLU.

La délimitation de la zone UA s’appuie sur les tasi parcellaires et voiries existantes. Elle est
bordée sur son flanc Sud par la zone inondable NI.

Le tracé de la zone UA intégre également I'anciefilatire, comme précédemment dans le POS.
Protégé par l'article L. 123-1-7° du Code de I'Unlsane, l'implantation de nouvelles habitations
n’est toutefois pas permise dans ce secteur.

Au total, I'ensemble de la zone UA représente enwn 30 hectares du territoire communal.

4.2.2. La zone UY

La zone | NAI du POS, située a I'entrée Ouest diage, réservait des terrains pour des activités
éventuelles, y compris le commerce et la transftonale produits agricoles. Les élus n'ont pas

souhaité reconduire ce schéma. La mixité fonctitbaree été privilégiée au sein des zones baties
sous condition d’étre compatible au voisinage deweg habitées et un secteur spécifique UY a été
défini sur 'emprise du site de I'ancienne scietia. zone UY du PLU est une zone urbanisable

destinée a l'accueil d’activités artisanales. Ceib@e spécialisée a vocation artisanale n’a pas
vocation a recevoir de I'habitat. Cette zone esiési en zone inondable, toutefois, le type

d’activités programmé n’est pas incompatible awatteccaractéristique.

Par ailleurs une bande située dans le POS en zB8nesNintégrée a la zone UY. Ce secteur a
vocation a accueillir une activité artisanale ouéguipement communal. Une distance suffisante
de protection, notamment vis-a-vis des nuisancesrss et des problemes de circulation liee a
l'activité agricole présente, est respectée. Pieuas, le fait que la commune soit propriétaire
garanti également un choix judicieux de la posities futures constructions.

La zone UY correspond a un peu plus de 1 hectare ¢k superficie communale.

% Ce captage a fait I'objet d’une étude hydrogéalpgi (2005) ayant abouti & la définition de périregtde protection.
La procédure de Déclaration d’Utilité Publique est cours.
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4.3. Les zones d'urbanisation future

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les eétararactére naturel non ou insuffisamment
équipés destinés a étre ouverts a l'urbanisaties. reseaux existants (voirie, eau, électricite a |
périphérie immeédiate des zones ont une capaciiéamntie pour desservir les futures constructions.
Lorsque les voies publiques et les réseaux exsst@nirie, eau, électricité) a la périphérie
immédiate des zones ont une capacité suffisante gdesservir les futures constructions le
reglement, le PADD et les Orientations d’Aménageinugiinissent les conditions d'aménagement
et d'équipement de la zone. Les constructions y aotorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au far reesure de la réalisation des équipements
internes de la zone.

4.3.1. La zone 1 AU

La zone 1AU est une zone destinée a accueillirusit derme l'extension résidentielle d’Heiltz-le-
Maurupt.

La prise en compte des contraintes (présence deaux existants en périphérie immeédiate des
zones, zones inondables, zone dédiée a l'actigiiéa@e et zone de captage) ont conduit a délimiter
deux zones 1AU de part et d’autre des RD 61 et RDrdspectivement au Nord et & I'Ouest du
village.

La définition de ces deux zones respecte ainsirilecipe de continuité urbaine. La volonté de
densifier les trames urbaines existantes en cdEminterconnexions entre les zones UA et 1AU a
conduit la réflexion des élus.

La zone 1AU reprend par ailleurs pour I'essentiekrbcé de la zone INA du POS. Aucun des

secteurs de cette zone n'ayant été construitspiistituent dans le PLU de nouvelles zones 1AU.

Afin de permettre une extension urbaine cohéreatpait et d’autre de la RD 14, la zone classée en
lINA dans le POS (située sur le flanc Sud) estsdlaen 1AU dans le PLU.

L'aménagement de la zone est prévu dans son ereselanid les Orientations d’Aménagement. Ce
document est facultatif mais, quand il existe, aBspositions sont opposables. Ainsi les
ameénagements doivent y étre compatibles, c'estededirespecter I'esprit.

Les zones d’'urbanisation future correspondent a 6 dctares de la superficie du territoire
communale.

4.3.2. La zone 2 AU

Lorsque les voies publiques et les réseaux exsstamh périphérie immédiate des zones n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les corginga implanter, son ouverture a l'urbanisation
peut étre subordonnée a une modification ou aéwvision du PLU.

La zone est alors classée en réserve fonciere, 2AU.

Le POS comprenait une zone Il NA située en entedeilthge Ouest. Cette derniere a été basculée
en zone 1AU afin de permettre une densificationvilage respectant la continuité urbaine et
privilégiant les liaisons avec le tissu urbain &is. Une partie de la zone NB du POS a été définie
en zone 2AU afin de permettre une densificatiooray lterme du village sur l'arriere et permettre
des connexions entre les différentes entités bétiegposant le village.

Ainsi, afin de prévaoir, le développement de l'uibation a plus long terme, trois zones 2AU sont
délimitées :

» dans le prolongement de la zone 1AU au lieu-diadaladrie » (entrée Ouest du village),

* en continuité de la zone UA a I'Est du village li@u-dit « Le Jard »,
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e au centre Nord du village entre deux zones d’hgb@auvrant I'emprise des parcelles
longeant le chemin d’Heiltz a Jussecourt-Minecourt.

Les élus souhaitant tenir compte de la capacité rdssaux existants n'ont pas voulu rendre
urbanisables ces secteurs dans le court termes émidégrant a des zones 1AU. Ces zones 2AU sont
destinées a étre ouvertes a l'urbanisation mamng@ terme suite a une modification ou révision
ultérieure du PLU. Dans I'état actuel, ces zonesstiment des réserves fonciéres ou toute
construction est interdite.

Les zones 2AU constituent ainsi a un peu moins dengctares de réserve fonciére.

4.4, Les zones aqgricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A".

Peuvent étre classés en zone agricole les seaeus commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou éoaque des terres agricoles.

La zone A est destinée principalement aux activdgscoles et aux constructions, dont les
habitations, qui leur sont directement liées.

La zone A est la zone de constructibilité agricqgld mérite d'étre préservée du mitage de
l'urbanisation résidentielle.

Dans le POS, la zone agricole NC était divisée emxdsecteurs : un secteur NCa autorisant
I'exploitation de carriéres et un secteur NCc, s@ctcorrespondant aux périmetres rapproché et
éloigné de protection du captage. Elle occupaisiaime majeure partie de la surface totale du
finage.

La zone A, agricole, du PLU ne reprend pas l'inaditfFr de la zone NC car une grande partie de
'ancien secteur NCa, non défini comme activitéaae, est intégrée a la zone N, naturelle du PLU
(voiur-ci-apres).

Elle comprend par ailleurs une partie de la zonedidB?OS. Cette ancienne zone, caractérisée par
une zone rurale partiellement batie et insuffisamnéguipée, est pour partie intégrée dans la zone
A du PLU.

Le zonage est ainsi simplifié : la zone A couvresttes secteurs ou sont localisées les zones les
moins sensibles en terme paysager (protection @essade vue et du paysage si des constructions
s’implantaient) et concerne également les exploitat encore en activité afin de permettre le
développement de l'activité agricole.

La zone A couvre une large partie du territoire conrmunal (453 hectares).

4.5, Les zones naturelles et forestieres

Les zones naturelles et forestieres sont ditese&dil'. Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere les secteurs de la commune, équipéopuaprotéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et darlgrét notamment du point de vue esthétique,
historigue ou écologique, soit de I'existence d'ungloitation forestiere, soit de leur caractere
d’espaces naturels.

La zone N est une zone de protection des espateselsasensibles, des sites paysagers et des
zones d'aléas naturels et technologiques. Aucumeetie construction n'est y admise.

Dans lI'ancien POS, la zone naturelle ND occupaitotalité de la zone submersible connue du
bassin de I'Ornain, soit le Sud du territoire conmaluainsi que les espaces boisés. Cette zone
comprenait un secteur NDa autorisant I'exploitatide carrieres. Le Nord du territoire était
concerné dans le POS par une zone NCa.
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La zone N du PLU couvre une majeure partie duttérei communal et reprend pour partie la zone
NCa, autorisant I'exploitation de carriere, du POS.

Les élus ayant choisi de tenir compte de l'aléad@ion et de créer une zone spécifique pour le
Sud du territoire, la zone N du PLU englobe aiegNbrd du finage. De nombreux secteurs ne sont
pas destinés a recevoir des constructions de paoteupation du sol (boisements, carriéres) ou
par la grande qualité paysagere et environnemeqtéles caractérise. Elle prend donc la forme de
secteurs spécifiques. Ainsi deux secteurs sonhidédians le PLU : un secteur Np, secteur naturel
protégé en raison de sa richesse écologique, séateur Nc autorisant I'exploitation de carriéres.
Les élus ont ainsi souhaité reconduire les zonesad@&re dans le PLU. lls ont toutefois pris en
compte la réglementation existante en matiére degtion des espaces naturels sensibles en créant
un nouveau secteur dans le PLU imputant cette denearriere. Ce secteur Np englobe ainsi le
Nord du territoire communal, ou ont été recensésedpeces et milieux naturels sensibles. Les élus
ont ainsi souhaité affirmé a travers le plan deagenleur préoccupation environnementale et leur
souci de protéger un milieu naturel sensible.

La zone N, pour partie située sur le Nord du terribire communal couvre pres de 450 hectares,
soit un peu moins d’un tiers de la superficie commale.

4.6. Les zones naturelles et forestieres inondables
Les zones naturelles inondables sont dites "zoiies N

La zone NI est une zone de protection face auxuesgd'aléas naturels (inondation) et de
préservation du patrimoine environnemental et pggtseommunal.

Elle reprend dans sa totalité la zone ND du POS8iédéa la zone submersible de I'Ornain. Elle
prend également la forme de secteurs spécifiqugsaddéa définition d’'un secteur Nic autorisant
I'exploitation de carrieres.

La zone NI, pour partie située sur le Sud du terribire communal couvre plus de 757 hectares,
soit prés de 45 %de la superficie communale.
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5. Justifications des orientations d’amenagement

Les élus ont mené une réflexion poussée sur lentations d’aménagement afin qu’un certain
nombre d’éléments soient pris en compte lors dédnisation des zones 1 AU.

Elles ont pour principaux objectifs d’articuler e maniére la plus optimale possible la jonction
entre les zones a urbaniser et le tissu urbainaenjset de prévoir des espaces communs destinés a
créer un cadre de vie de qualité.

5.1. Les dessertes et liaisons

5.1.1. Permettre le raccordement entre les différents quarers

Pour toutes les zones 1 AU, il est prévu sur latc@umoyen terme, de créer des connexions entre
les différents quartiers du village.

La volonté communale est ainsi de relier entreseiteites les zones urbanisables du village afin
d’intégrer au maximum les nouvelles zones aux coasbns existantes.

Un principe de desserte transversale permet aigsiter des zones en impasse et participe au
bouclage viaire du village.

Pour faciliter certaines dessertes, des emplacem&serves ont été délimités pour créer de
nouvelles voiries en périphérie des zones 2 AU.

5.1.2. La sécurité des entrées de village et des acces

Pour des raisons de sécurité, les constructionsie®fen bordure de la RD 14 ou RD 61 ne
pourront avoir d’accés privatif direct sur ces axes but est que les accés principaux aux
constructions se fassent tous par la dessertegaiacentrale.

La circulation et les vitesses des veéhicules eréerde village sont par ailleurs régulées par des
aménagements routiers. Des aménagements d’entkééade incitent les utilisateurs a adapter leur
comportement a l'arrivée des premieres construstaincontribuent a I'organisation des dessertes
urbaines.

Seule la desserte interne de la zone 1AU situeentnée Nord du village sera prolongée. Elle
présente toutefois les caractéristiques nécessairasacces sécurisé aux habitations.

5.2. Les espaces publics

5.2.1. Les franges paysageéres et espaces verts

La préservation des perspectives paysageres edilentent de l'interface entre zone urbaine et
zone agricole est un souhait des élus pour le dpgement urbain du village.

Le traitement des franges paysagéres constitue winsnjeu fort pour les élus qui souhaitent que
les nouveaux quartiers d’habitat soient bien iréégx leur environnement et contribuent a donner
une image dynamique et de qualité au village. Laen@n place de bande arbustive et arborée
paysagée a ainsi été recommandée sur les limitésaxes des nouveaux quartiers.

Les caractéristiques patrimoniales et naturellssfalieires zones d’habitation ont été ainsi prises e
compte par les €élus et participent a la créatiom dadre de vie agréable dans les futurs quadrers
maintenant le caractére verdoyant du village. tadeactére humide du Nord de la zone 2AU située
en entrée Est (zone de captage) est par exempglgréntans les réflexions des élus et dédiés a
'aménagement d’espace vert, contribuant ainsi a@lifter les zones d’habitat et a en faire des
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espaces conviviaux. Les Espaces Boisés Classés situ la zone 1AU en entrée Ouest (anciennes
douves du chateau) ont été déclassés afin d’asstagtonditions d’aménagement. Toutefois, les
élus ont choisi de maintenir le caractere verdopantla plantation d’arbustes et d‘arbres de hauts
jets sur les pourtours de la zone.

La commune souhaite par ailleurs créer des élénfédé&rateurs dans I'aménagement et l'usage
futur des zones. Ainsi, le Sud de la zone 2AU égiten entrée Est, est dédié a la réalisation d’'un
espace public. Cette zone de transition permetiraifieurs de relier les futures constructionsa u
bande piétonne et cyclable.

Le traitement des espaces communs est ainsi un &rjepour les élus qui souhaitent une qualité
du cadre de vie et une appropriation de ses lianes futurs usagers.

5.2.2. Favoriser les liaisons douces
Par ailleurs, une attention particuliére est postéiees liaisons douces dans certaines zones.

Dans le cas de la zone 2 AU, située a I'Est dagél une voirie en impasse, ne permettant pas un
acces viaire aux futures constructions, est déiéecréation d’un espace piéton et cyclable.

Cette liaison permet par ailleurs de créer un chement jusqu’a I'espace public et de créer ainsi
un lieu de qualité et de convivialité dans cettiuriel zone. L'objectif est de définir un maillage
lisible des liaisons et d’offrir un confort deséraires pour les différents usagers.
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6. Justifications des limitations administratives a
I'utilisation du sol apportées par le reglement

Des regles générales sont communes a l'ensemble deses et notamment a propos de la
desserte par les réseaux (article 4 du reglement).

Aussi, le raccordement sur le réseau d'eau publidistribution d'eau potable est obligatoire pour
toute nouvelle construction qui le requiert.

Afin de ne pas affaiblir les réseaux, les activiggandes consommatrices d'eau doivent étre
equipées de dispositifs techniques permettannkadtation de leur activité.

Concernant l'assainissement, le raccordement aeauépublic est obligatoire. Toutefois, en
'absence de réseau public ou en cas dimposgiligithnique de s'y raccorder, un dispositif
d'assainissement non collectif conforme aux nor@meggueur est obligatoire.

A propos des réseaux d'électricité, de teléphondeetélédistribution, leur aménagement doit
permettre une meilleure dissimulation possiblentisen zone agricole.

La réglementation deacces et des voiriegarticle 3) possede également une trame commune,
notamment la prise en compte de la sécurité etrafic tdes voies, la prise en compte des
caractéristiques nécessaires aux services de secour

6.1. Les zones urbaines

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuventktssés en zone U les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les équipements publics exsstanten cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpla

6.1.1. La zone UA

La zone UA est la traduction de la zone UD du PBI& conserve son caractere résidentiel en
admettant par ailleurs, lI'implantation de servieed'activités artisanales, agricoles et commegsial
compatibles avec la proximité d'habitations et rs@ntant pas de risques ou de caractere nuisant.

La zone UD du POS comportait un secteur UDc carigét@ar la zone de protection du capfage

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les €élus précisent querégges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chdgtrain issu de la division.

Occupation des sols (articles UA1 et UA?) :

Sont toujours interdites les activités liees au magicaravaning, les terrains d’accueil des
habitations Iégeres de loisir, les dépbts de véddcles affouillements et exhaussements de sol, le
carrieres, qui n‘ont pas leur place en zone UA s raisons d’activités nuisantes, de risques, de
place et d’intégration avec I'environnement immédia

L’objectif est ainsi de maintenir le caractére désitiel du village en évitant toute occupation du s
incompatible avec la zone. Pour autant, les élusatent maintenir la mixité urbaine actuelle, et
autorisent, a ce titre, toutes les constructionsage d’activité (artisanat, commerces, services et
Installations Classées pour la Protection de I'Eoiviement) et installations agricoles existantes a
condition qu’elles n’engendrent pas de risques ewndisances pour les habitations localisées a

* Ce captage a fait I'objet d’une étude hydrogéadpigi (2005) ayant abouti & la définition de périrastde protection.
La procédure de Déclaration d’Utilité Publique est cours.
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proximité ainsi que leur aménagement et extensemgnstruction apres sinistre ou démolition dans
les mémes conditions.

Forme urbaine (article UA3 & UA 10 sauf UA4 expliéip 57) :

Concernantes acces et les voiriedes regles générales du POS sont reprises. Aposit des
raisons de cohérence urbaine et de sécurité, ihésfué qu'une enclave est inconstructible. Pour
des raisons de sécurité routiere, le nombre dessaa les voies publiques peut étre limité. Sur le
méme principe, la desserte d’un terrain se ferdasuoie ou la circulation sera la moindre, encore
une fois pour des raisons de sécurité. Dans tausds, les voies et accés doivent satisfaire aux
regles de dessertes concernant la défense incetndi@rotection civile.

En ce qui concerne les voiries, il est indiqué gueoirie doit étre adaptée a I'importance ou a la
destination de I'immeuble projeté afin d’éviter t®woirie sous-dimensionnée pouvant entrainer
des difficultés de desserte par les usagers éépaervices de secours et d’'incendie.

L'objectif de la commune en terme de circulatioh @s faciliter les accés et la desserte des
constructions. Il est donc inscrit au réglement dge caractéristiques d’'un accés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux régles de dessé de circulation des véhicules de défense
contre I'incendie et de protection civile.

Le POS fixaitla surface minimale des terrainsa 500 m2 en cas de division ou de partage. Cette
disposition est supprimée car, depuis la loi SRU ast pas possible de fixer une telle regle, sans
justification liée a l'assainissement individuel au respect d’'une implantation traditionnelle ou
caractéristique. De ce fait, l'article n’est pagleénenté.

Les élus reprennent globalement les mémes prasaspgue dans le POS en y apportant quelques
précisions et compléments afin de conserver urtainerharmonie en front de rue et de limiter les
ombres portées sur la ou les parcelles voisinescaastructions doivent ainsimplanter :

e a l'alignement ou avec un recul minimal de 6 mefras rapport aux voies et emprises
publiques (article 6). Pour des motifs concourantaeélioration architecturale ou des
raisons techniques, fonctionnelles ou d’identifmatdu domaine public, ces dispositions ne
s’appliquent toutefois pas aux prolongements dadacdes constructions existantes ne
respectant pas ces regles et aux équipements puhlid’intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des sgpidlics ou concourant aux missions
des services publics,

* en cas de retrait, avec un recul minimal au mogas & la moitié de sa hauteur mesurée au
faitage de la toiture avec un minimum de 3 metpas,rapport a la limite séparative sur
lagquelle elle n’est pas implantée (article 7). Pdes raisons identiques a I'alinéa précédent,
ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipemeublics ou d’intérét collectif, aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnerasrdeivices publics ou concourant aux
missions des services publics,

* a une distance au moins égale a 6 metres par tagppmoe autre construction non contigie
implantée sur une méme propriété (article 8).

Dans le POSJemprise au sol était réglementée et ne devait pas excéder 60 Y%iloede
propriété. Le PLU ne reprend pas cette dispositian elle s’applique avec difficulté sur un
parcellaire bati dense.

Les prescriptions de l'article 10 du POS sont negnoes. Laénauteur maximale des constructions,
mesurée a l'égout des toits, ne peut donc excéderéffes pour les constructions a usage
d’habitations et 8 metres pour les autres constnust ce qui correspond aux hauteurs maximales
recensées actuellement dans le village. La regles'applique pas aux aménagements et
constructions existantes ne respectant pas lesasod@&finies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur
maximale de toute extension ne doit pas excédsugeur maximale de la construction existante.
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Il est par ailleurs précisé que l'article ne s’agypé pas a la reconstruction aprés sinistre ou
démolition ni aux équipements publics ou d’int@@tectif, ni aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou concoaaa missions des services publics. En effet,
ces constructions peuvent présenter des caramjgest différentes de celles des constructions
classiques (volume...) et faire I'objet d’'une rechergarticuliére que pourrait rendre difficile
I'application de ces regles.

Aspects extérieurs (article UA11):

Par rapport a l'ancien POS, succinct, la réglentemtaa approfondi les prescriptions
architecturales de l'article dont la rédactionestbntenu ont été mis a jour pour garantir un iespe
maximal du cadre de vie. Toutefois, la zone UA enéant peu d’unité architecturale majeure, les
élus ont souhaité intégrer un cadre minimal afimegpecter le caractére de la commune sans créer
un reglement trop strict. Il permet ainsi de me#ineplace un socle architectural et urbain solide
auquel s'ajoutent les recommandations de I'Ardeiteles Béatiments de France (ABF) dans le

périmétre de 500 métres de I'église.

Il est & noter que 'ensemble de l'article ne slapge pas a I'extension des constructions exisgante
et aux reconstructions a l'identique aprés siniditke ne s’applique pas non plus aux équipements
publics ou d’intérét collectif, aux ouvrages tequas nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des servicekgsub

En effet, ces constructions peuvent présenter deact@ristiques différentes de celles des
habitations (volume...) et faire I'objet d’'une rectlee particuliere que pourrait rendre difficile
I'application de ces regles.

Les élus ont souhaité également encourager legsefavironnementaux dans les constructions.
C’est pourquoi 'emploi de matériaux ou de techemjinnovantes découlant de la mise en ceuvre
d'une démarche relevant de la HQE® ou de la praolucbu de [Iutilisation d'énergies
renouvelables est admis.

Géneéralités

Comme dans le POS, les régles générales interdeerarchitectures non locales et tout ce qui
pourrait étre en contradiction avec la typologieh#éecturale existante ne favorisant pas I’harmonie
des constructions et leur intégration dans le tsgstant (matériaux, alignements, volumes...).
Elles interdisent toujours les terrassements inanbstet talutages excessifs (0,80 métres).

Facades

Les élus ont souhaité également approfondir leeraght en abordant I'aspect des fagades sur rue.
Le reglement insiste ainsi sur I’harmonie recheectians le traitement des facades des batiments
principaux et annexes. Toutefois, afin de ne p&x al I'encontre des nouvelles techniques de

constructions souvent innovantes, les constructemsbois sont autorisées si elles reprennent
'aspect, la teinte et les mises en ceuvre verngieala

Couverture

En ce qui concerne les toitures, les élus ont déértaines regles afin que 'ensemble des toitures
de la zone présente une certaine unité. Les teitaredeux versants, éventuellement quatre,
comportant une pente comprise entre 20 et 35°a@osi imposées et doivent respecter I'aspect de
la tuile canal locale. Afin de ne pas entraverdterts environnementaux des particuliers, les élus
autorisent les panneaux solaires a condition gsdient plaqués sur la toiture. Les élus interdisen
la réalisation de chiens-assis et des outeaux.chéssis de toits doivent avoir une proportion
verticale et étre axés sur les baies de I'étageiénir ou sur les trumeaux. lls doivent étre imgan
dans le plan de toiture sans faire de saillie.
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Menuiseries

Dans l'optique de conserver une unité densembds, €lus ont souhaité réglementer les
menuiseries. Il est ainsi indiqué que les coffres dolets roulants doivent obligatoirement étre
intégrés a la construction du bati neuf.

Cldtures sur rue

Les prescriptions du POS sur le traitement desi@étsont reprises. Les €lus ont souhaité mettre en
avant leur traitement en conservant une unité éetsentre les différentes cl6tures, et en limitant
leur impact visuel (hauteur réglementée a deuxesgtnatériaux réglementés).

Stationnement et espaces verts (articles UA 104&13) :

Le reglement du POS est repris. Ainsi, le statiomeret des véhicules doit étre assuré en dehors des
voies et emprises publiques et correspondre aumirsesles nouvelles constructions. Pour les
constructions a usage d’habitations, il est exigéxdplaces de stationnement par logement sur
'unité fonciére. Il est de plus spécifié que liele ne s’applique pas si la configuration de la
parcelle ou la rénovation de maisons anciennes arengi pas de disposer de places de
stationnement. Cette disposition permet d’évitex aocupation trop importante de I'espace public,
par le stationnement.

Le POS prescrivait que 5% au moins d’'une superélei¢errain supérieure a 5000 m2 soit consacre
a un aménagement planté. La zone UA n’étant pasnéesa accueillir des opérations aussi
importantes, le reglement du POS est adapté. Agssespaces non utilisés pour les constructions,
les voies, les aires de stationnement doivent éire&nagés en espaces verts. Toute construction ou
projet d’aménagement doit étre accompagné d’ureppgysager.

Densité de construction (article UA 14) :
Le POS ne réglementait pas le COS. Le PLU reprettd disposition.

6.1.2. La zone UY

La zone UY correspond a la création d’'une zonetiViéés. Elle a pour vocation de recevoir des
activités industrielles ainsi que des activitéssartales, commerciales ou de services. Les adivité
étant installées au cceur de la zone urbaine, le &D%renait une zone d’extension pour les
activités, INAI.

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les élus précisent querézges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chagurain issu de la division.

Occupation des sols (articles UY1 et UY?2) :

La zone ayant une vocation d’activités économiques)t interdits les garages collectifs de
caravanes, le stationnement des caravanes horaingerraménages, les terrains de
camping/caravaning, les terrains d’accueil des thtbns |égéres de loisirs, les carrieres. Les
constructions a usage d’habitation liées a l'agivagricole, les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement liées a I'activitériagle sont également interdits. Ainsi, les silos
agricoles autorisés sous condition dans le POS désbrmais interdits dans le PLU. Ces
occupations du sol ne sont en effet pas en adéguatiec la vocation de la zone.

Les constructions a usage d’habitation ne sontri@éws qu'a condition d'étre nécessaires a la
direction ou au gardiennage des activités autmistequ’elles soient intégrées au volume du
batiment d’activité. Cette regle permettra d’évjpar la suite la revente ou la location de la nraiso

d’habitation ou du logement indépendamment du l&ttrd’activite.

Par ailleurs, notamment en raison de la proximé&éadzone UY vis-a-vis des habitations, il est
prévu que les constructions a usage d’activités aotorisées a condition qu'elles ne présentent
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aucun danger pour les habitations et les persomtesgju'elles ne compromettent pas la
constructibilité de la zone UA.

Forme urbaine (articles UY3 a UY10 sauf UY4 exptiip 57) :

Concernantes acces et la voirieles regles de la zone INAi sont reprises. Leergint est par
ailleurs identique a la zone UA, limitrophe, afimega cohérence d’ensemble soit maintenue.

Ainsi, pour des raisons de cohérence urbaine eséderité, il est indiqué qu’'une enclave est
inconstructible. Pour des raisons de sécurité @oeitie nombre des acces sur les voies publiques
peut étre limité. Sur le méme principe, la desséiiea terrain se fera sur la voie ou la circulation
sera la moindre, encore une fois pour des raisersgdurité. Dans tous les cas, les voies et acceés
doivent satisfaire aux regles de dessertes conuelandéfense incendie et la protection civile.

En ce qui concerne les voiries, il est indiqué gueoirie doit étre adaptée a I'importance ou a la
destination de I'immeuble projeté afin d’éviter t®woirie sous-dimensionnée pouvant entrainer
des difficultés de desserte par les usagers depaervices de secours et d’'incendie.

L'objectif de la commune en terme de circulatioh ds faciliter les acces et la desserte des
constructions. Il est donc inscrit au réglement dgge caractéristiques d’'un accés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux regles de dessé de circulation des véhicules de défense
contre I'incendie et de protection civile.

Le POS réglementala caractéristique des terrains Ainsi tout terrain devait avoir une superficie
au moins égale a 500 m2. Cette disposition estrsupp car, depuis la loi SRU, il n'est pas
possible de fixer une telle régle, sans justifaati€ée a I'assainissement individuel ou au respect
d’'une implantation traditionnelle ou caractérisgqe ce fait, I'article n’est pas réglemente.

Les élus reprennent les mémes prescriptions que @afPOS afin de conserver une certaine
cohérence. Les constructions doivent asisnplanter avec un recul minimum de 6 metres par
rapport a l'alignement. Il est toutefois précisé que recul peut étre limité a 3 métres pour les
constructions a usage de bureau, d’exposition,bithidon a usage de gardiennage et pour les
installations nécessaires au fonctionnement defcesrpublics. En effet, ces constructions peuvent
présenter des caractéristiques différentes de scelles constructions classiques (volume,
implantation...) et faire l'objet d’'une recherche tmariere que pourrait rendre difficile
I'application de ces regles.

Les élus reprennent l'article 7 du POS. Ainsi,deastructions sont édifieées Bmites séparatives
lorsque des mesures doivent étre prises si lesittmmxlde sécurité I'exigent. Dans les autres cas,
elles doivent étre édifiées avec un recul au mégs a la moitié de leur hauteur avec un minimum
de 5 métres. Pour des raisons techniques, fondil@snou d’identification du domaine public, cet
article ne s'applique pas aux équipements publicsl'imtérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publiceoncourant aux missions des services
publics.

L’implantation des constructions les unes par rapport aux autresus méme propriété n’était
pas réglementée dans le POS. Les élus ont repiésdigposition dans le PLU.

Le POS ne réglementait pesmprise au sol Le PLU indique que la surface batie de la pasced
pouvait excéder 60% de la superficie totale. Ceatigposition permet d’accompagner les
constructions par un projet d'aménagement paysstigis conforter 'aspect aéré du village.

En ce qui concerne les batiments d’activité$jauteur maximale est limitée comme dans le POS a
10 métres a I'égout des toits et a 7 métres paualgres constructions autorisées. Il est toutefois
précisé que cette hauteur peut étre majorée enidand’impératifs techniques et fonctionnels si

elle reste compatible avec une bonne insertion danissu environnant. Pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou d’identification denthine public, cette disposition ne s'applique pas
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aux équipements publics ou d'intérét collectif, aoxvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumant@ssions des services publics.

Aspects extérieurs (article UY11) :

Les prescriptions sont identiques a celles deidlartll du POS. Dans la zone d’activité, la volonté
n'est pas de limiter I'implantation de nouvellestreprises par une réglementation trop stricte.
Ainsi, les €lus maintiennent un cadre réglemenfagte contraignant.

Les constructions doivent respecter, en partiquksrprescriptions suivantes :
» |l estinterdit de laisser & nu des matériaux désta étre recouverts,
* Lorsqu'une cloture est établie, sa hauteur ne dag dépasser 2 metres sauf en cas
d’'impératifs techniques.

Les élus ont par ailleurs souhaité encouragerffest® environnementaux dans les constructions.
C’est pourquoi 'emploi de matériaux ou de techemjinnovantes découlant de la mise en ceuvre
d’'une démarche relevant de la HQE ou de la prodoaiu de I'utilisation d’énergies renouvelables
est admis.

Stationnement et espaces verts (article UY12 et 8)¥ 1

Les prescriptions de l'article 12 du POS sont neaines. Il est donc demandé que le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des cotistrsl et installations soit assuré en dehors des
voies publiques.

Les prescriptions concernant les espaces librpietations ont été simplifiées dans le PLU. Ainsi,
si le POS obligeait la réalisation d'écrans boipéar des parcs de stationnement supérieurs a
1000mz2, le PLU indique que tout projet de constomct de dépdt, de parking devra étre
accompagné d’un projet paysagé privilégiant leeresss locales.

Densité de construction (article UY14) :
Comme dans le POS, le COS n'est pas réglementé peypas restreindre les potentialités
d’'implantation.

0.2. Les zones a urbaniser

6.2.1. La zone 1 AU

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pé8ten classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel non ou insuffisamment équipésingssa étre ouverts a l'urbanisation. Les
réseaux existants (voirie, eau, électricité) a daiphérie immédiate des zones ont une capacité
suffisante pour desservir les futures constructions

Le POS comportait un secteur INAa situé dans lanmgh de visibilité de I'église, classée
Monument Historique.

Les évolutions apportées au réglement de la zoA& par rapport a la zone | NA du POS sont
sensiblement les mémes que les évolutions des tbhes UY.

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les €élus précisent querégges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chdgrain issu de la division.

Occupation des sols (articles 1AU1 et 1AU?2) :

La zone 1AU ayant la méme vocation que la zone IdWAPOS, les élus ont choisi d’interdire les
mémes occupations du sol que dans celui-ci.

Ainsi, sont toujours interdites toute constructide nature a créer ou aggraver des nuisances
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incompatibles avec une zone d’habitat, les terr@i@ascamping et de caravaning, les terrains
d’accueil des habitations légéres et de loisirstdsionnement des caravanes hors terrain aménage,
les dépbts de véhicules, les affouillements et esbements de sols, I'exploitation et 'ouverture
des carrieres et les constructions qui leurs séas lqui n’ont pas leur place en zone 1AU pour des
raisons d’activités nuisantes, de risques et djirsttton avec I'environnement immédiat. Les élus
ont souhaité, dans cette méme optique, les comisingcet installations liees a I'activité agricole
ainsi que les silos destinés a un usage collectif.

Sont toujours autorisées sous conditions les amtgins a usage d’artisanat, d’activités, de
commerces ou de services, les Installations Clasgéer la Protection de I'Environnement, les
ameénagements, transformations et extensions dlatgdas classées deéja existantes, la
reconstruction apres sinistre ou démolition, 'aagament et I'extension des constructions et
installations liées a des exploitations agricolassscondition de ne pas générer de nuisances pour
les habitations.

Forme urbaine (articles 1AU 3 a 1AU 10 sauf 1AU4@icité p 57) :

Concernant leacces et voiriesles regles générales du POS sont reprises. Alasr, des raisons
de cohérence urbaine et de sécurité, il est indguéne enclave est inconstructible. Pour des
raisons de sécurité routiere, le nombre des aasetes voies publiques peut étre limité. Sur le
méme principe, la desserte d’un terrain se ferdasuoie ou la circulation sera la moindre, encore
une fois pour des raisons de sécurité. Dans tausds, les voies et accés doivent satisfaire aux
regles de dessertes concernant la défense inceindi@rotection civile.

En ce qui concerne les voiries, il est indiqué lggevoies nouvelles en double-sens doivent avoir au
minimum 8 metres d’emprise afin de permettre untgger de la voirie entre les différents
utilisateurs et un paysagement de la voie. La eodtdit étre adaptée a l'importance ou a la
destination de I'immeuble projeté afin d’éviter t®woirie sous-dimensionnée pouvant entrainer
des difficultés de desserte par les usagers éépaervices de secours et d’'incendie.

L'objectif de la commune en terme de circulatioh ds faciliter les acces et la desserte des
constructions. Il est donc inscrit au réglement dgge caractéristiques d’'un accés carrossable
doivent permettre de satisfaire aux regles de desse¢ de circulation des véhicules de défense
contre I'incendie et de protection civile.

Le POS réglementala caractéristique des terrains Ainsi tout terrain devait avoir une superficie
au moins égale a 500 m2. Cette disposition estrsupp car, depuis la loi SRU, il n'est pas
possible de fixer une telle régle, sans justifaratiée a I'assainissement individuel ou au respect
d’'une implantation traditionnelle ou caractérisgqe ce fait, I'article n’est pas réglemente.

Le PLU reprend les mémes dispositions que le P@S. donstructions doivertimplanter en
observant un recul minimum de 6 metres par rappddlignement. L'objectif est notamment de
laisser suffisamment de place pour le stationnersantla parcelle. Toutefois, pour des raisons
techniques, fonctionnelles ou d’'identification danthine public, cette disposition ne s’applique pas
aux eéquipements publics ou d'intérét collectif, awuvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumanta@ssions des services publics.

Les élus ne reprennent pas l'article 7 du POS. &aier autorisait I'implantation sur une seule
limite séparative. Afin d’'organiser et de structuta forme urbaine, les élus imposent que les
constructions soient implantées en recul par rapaox limites séparativesou avec un recul
minimal au moins égal a la moitié de sa hauteurunéesau faitage de la toiture avec un minimum
de 3 meétres, par rapport a la limite séparativdasuelle elle n’est pas implantée. Pour des raison
techniques, fonctionnelles ou d’identification donthine public, cet article ne s’applique toutefois
pas aux équipements publics ou d'intérét colleaifix ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumant@ssions des services publics.
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L’article 8 n’était pas réglementé dans le POS.darbut de conserver un aspect aéré dans la zone
1AU et pour faciliter 'acces des secours, il egicidé que sur une méme propriété, deux
constructions a usage d’habitation doivent obsamerdistance minimale de 6 métres.

Les élus maintiennent les prescriptions relativé'aréicle 9 du POS. Ainsi, I'emprise au sol des
batiments ne doit pas excéder 60% de la supediitilot de propriété, de respecter le caractére
rural de la commune tout en définissant une densitgenne.

Les élus maintiennent les prescriptions de I'atibd du POS. La hauteur totale des constructions a
usage d’habitations ne doit pas dépasser 7 metfégaut des toits et 8 metres pour les autres
constructions. Pour des raisons techniques, famugides ou d’identification du domaine public, cet
article ne s’appliqgue pas aux équipements publicgl'mtérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publiceoncourant aux missions des services
publics.

Aspects extérieurs (article 1AU11):
La réglementation actuelle a approfondi les presions architecturales de I'article 11 du POS dont
la rédaction et le contenu ont été mis a jour g@awantir un respect maximal du cadre de vie.

Il est a noter que I'ensemble de l'article ne slape pas a I'extension des constructions exisgante
et aux reconstructions a l'identique apres sinidtree s’applique pas non plus aux équipements
publics ou d’intérét collectif, aux ouvrages teuds nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des servicebgsub

En effet, ces constructions peuvent présenter deact@ristiques différentes de celles des
habitations (volume...) et faire I'objet d’une rectiee particuliere que pourrait rendre difficile
I'application de ces régles.

Les élus ont souhaité également encourager legse#ovironnementaux dans les constructions.
C’est pourquoi I'emploi de matériaux ou de techegjinnovantes découlant de la mise en ceuvre
d’'une démarche relevant de la HQE ou de la prodaaiu de I'utilisation d’énergies renouvelables
est admis.

Méme si la zone 1AU ne concerne pas le centre antdideiltz-le-Maurupt, il est choisi de
réglementer certains aspects tels que les facadesapre les toitures afin de créer une certaine
harmonie entre le bati existant et les futures ttaogons. La zone 1 AU a en effet vocation a
devenir, une fois construite, une zone UA.

Ainsi, les élus ont repris les prescriptions du RED8nt également étoffé I'ensemble de l'article en
abordant I'aspect des toitures et celui des cléture

Généralités

Comme dans le POS, les régles générales interdeerarchitectures non locales et tout ce qui
pourrait étre en contradiction avec la typologieh@ecturale existante ne favorisant pas I'harmonie
des constructions et leur intégration dans le tiggistant (matériaux, alignements, volumes,
ordonnancement...).

Elles interdisent toujours les terrassements inanbstet talutages excessifs (0,80 meétres).

Facades
Les élus ont souhaité également approfondir leeraght en abordant I'aspect des fagades sur rue.
Le reglement insiste ainsi sur I’harmonie recheectians le traitement des facades des batiments

principaux et annexes et l'interdiction de ne passer a nus des matériaux destinés a étre
recouverts.

Couverture
En ce qui concerne les toitures, les élus ont déértaines régles afin que I'ensemble des toitures
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de la zone présente une certaine unité. Les teitaredeux versants, éventuellement quatre,
comportant une pente comprise entre 20 et 35°a@osi imposées et doivent respecter I'aspect de
la tuile canal locale. Afin de ne pas entraverderts environnementaux des particuliers, les élus
autorisent les panneaux solaires a condition gsdlent plaqués sur la toiture.

Cldtures sur rue

Les prescriptions du POS sur le traitement desi@étsont reprises. Les €lus ont souhaité mettre en
avant leur traitement en conservant une unité éetsentre les différentes cl6tures, et en limitant
leur impact visuel (hauteur réglementée a deuxesgtnatériaux réglementés).

Stationnement, espaces libres et plantations (desclAU 12 et 1 AU13) :

Les prescriptions de l'article 12 du POS sont neaines. Il est donc demandé que le stationnement
des véhicules soit assuré en dehors des voiesgpaebli Il est exigé comme dans la POS deux
places de stationnement par logement sur l'uniteiéve. Il est toutefois spécifié que I'article ne
s’applique pas si la configuration de la parcellela rénovation de maisons anciennes ne permet
pas de disposer de places de stationnement. Gsgtesdion permet d’éviter une occupation trop
importante de I'espace public, par le stationnement

La superficie dédiée a 'aménagement des espadestife et plantés est doublée dans le PLU. Les
élus souhaitent en effet préserver I'aspect aér@égttal du village. Ainsi pour tout projet
d’habitations portant sur une superficie supérieus000 m2, 10 % au moins de cette superficie
doit étre aménagée en espaces collectifs et planedsélus précisent que cet aménagement doit
notamment constituer un élément déterminant dergosition urbaine.

Enfin, les élus rappellent les dispositions du Cddd’'Urbanisme concernant les Espaces Boisés
Classés. Ce dernier stipule notamment que :
* Tout changement d’affectation ou mode d’occupationsol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boegts sont interdits,
» Les défrichements sont interdits,
» Les coupes et abattages sont soumis a autorisation.

Densité de construction (article 1AU14) :
Comme dans le POS, le PLU ne réglemente pas le COS.

6.2.2. La zone 2 AU

Il s'agit d'une zone a caractere naturelle nonnguffisamment équipée destinée a l'extension, a
long terme, sous forme organisée des zones réwtiest

Ces terrains, a vocation d’habitat, constituent wéserve fonciere inconstructible jusqu’a la
prochaine révision ou modification du PLU.

Comme il n’existe pas de construction et qu'il ieserdit d’ériger de nouvelles constructions, les
articles ne sont pas réglementés, mis a part kxdear6 et 7, obligatoires mais rédigés d’'une
maniere tres générale.

hY

De plus, dans l'attente de son urbanisation, laezBnAU peut étre destinée a accueillir des
installations et ouvrages techniques nécessair@s éguipements publics (lignes électriques,

transformateur...) qui seraient nécessaires a l'ushdion des zones urbaines ou a urbaniser
limitrophes et a tout le village en général.

Concernant ces divers équipements ou installationglantation est volontairement laissée libre
afin de ne pas constituer de contraintes. En effeffonction de la localisation des réseaux ou des
caractéristiques techniques imposées, linstauratitune quelconque regle ne peut pas étre
justifiée.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 65



)
u® Environnement Conseil

6.3. La zone agricole

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvieatofassés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison denge agronomique, biologique et
économique des terres agricoles.

La zone agricole du POS (NC) comprenait deux sexteun secteur NCa, autorisant les carrieres et
un secteur NCc, correspondant aux périmétres rap@ret éloigné de protection des captages.

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les élus précisent querézges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chagurain issu de la division.

Occupation des sols (articles Al et A2) :

La zone A a pour vocation unique de recevoir desstractions liées a des activités agricoles.
Comme dans le POS, sont donc interdites toutesdastructions sauf les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publiceoncourant aux missions des services
publics, les installations et ouvrages collectifss ouvrages et installations nécessaires a
I'exploitation des ressources énergétiques, lestoactions et installations nécessaires aux aésvit
forestieres, les affouillements et exhaussemerstsaols a condition d’étre nécessaires a une activit
piscicole et aquacole.

Comme dans le POS :

» Les constructions a usage d'habitation sont ag&sia condition d'étre nécessaires a
une activité agricole et construites postérieurdraame construction agricole,

e Sont autorisés 'aménagement, l'extension des anisins existantes (agricoles ou
non) et/ou leur reconstruction a l'identiqgue aps&sstre a condition d’'une bonne
insertion dans I'environnement immédiat.

Prenant en compte que les activités agricoles enplds en plus tendance a se diversifier vers
d’autres domaines d’activité, les €lus décidentutdaser certaines autres occupations du sol sous
condition :

* La construction, I'extension, I'aménagement ou éaonstruction apres sinistre de
batiments et d’'installations affectés a I'accue¢ibe développement d’activités agro-
touristiques complémentaires a I'exploitation agjec et situés sur le siege de
I'exploitation a moins de 100 métres des batimentomposant,

» Les constructions a usage de commerces et bureaardition d’étre nécessaires a
I'exploitation agricole,

 Les constructions, ouvrages et installations nébess a la recherche et a
I'exploitation des ressources énergétiques, notamhiee aérogénérateurs.

Forme urbaine (articles A3 a A10 sauf A4 explicipe57) :

Concernant leacces et la voirie les régles générales sont reprises du POS. dreptus spécifié
gue pour étre constructible, un terrain doit awgir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passagenagé sur fonds voisins. La réglementation de
la zone A est plus souple que les zones U et AUesaenjeux en terme de desserte sont moins
importants au vu de la vocation de la zone oulikation des dessertes n’est destiné qu'a des
usages précis et ne remettent pas en cause lageailfbain.

Le POS ne réglementait pas tEwactéristiques des terrains L'article n’est donc pas réglementé
dans le PLU et ne contraint pas ainsi 'implantatie nouvelles exploitations.

Les élus reprennent les mémes prescriptions que léaROS. Pour des raisons de sécurité et de
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visibilité, toute construction doit étre implantéeec un recupar rapport aux voies. Ainsi, des
reculs de 5 metres de l'alignement de voies et aediAssociation Fonciere sont définis.

Les élus ont souhaité revenir sur la régle du P@Sla taille des parcelles, les constructions
doivent s'implanter avec un recul au moins égalmaé¥frespar rapport aux limites séparatives
Les parcelles en zone agricole sont en effet suffieent vastes pour éviter I'implantation d’un
batiment en limite séparative, pouvant dans ce@asgr un impact aussi bien en terme visuel que
de sécurité ou de nuisance. Cette régle ne s’amplps lors d’extension de l'existant ou de
reconstruction a I'identique aprés sinistre dansésure ou il N’y a pas d’aggravation de I'existant
ainsi que pour des raisons techniques, fonctioeselu d’identification du domaine public, aux
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnementservices publics ou concourant aux
missions des services publics.

Le POS ne réglementait pas les articles 8 sur lamtation des constructions les unes par rapport
aux autres et 9 sur I'emprise au sol. Le PLU regpras dispositions. Les €lus ne mentionnant pas
d’enjeux fonciers particuliers sur le territoirenmmunal et ne souhaitant pas créer des contraintes
supplémentaires dans le cadre de re-découpagdalaadre de projets de construction n’ont ainsi
pas souhaité réglementer ces articles.

Les prescriptions de I'article 10 du POS sont nsioes. La hauteur maximale a I'égout des toits
est de 7 metres pour les constructions a usagebititian et de 8 metres pour les autres
constructions. De plus, pour les batiments agrgdee hauteur maximale peut étre dépassée pour
des impératifs techniques et fonctionnels sousrvése'une bonne insertion dans le tissu
environnant.

Pour permettre I'aménagement d’équipement présemas caractéristigues architecturales ou
techniques particuliéres, cet article ne s'applipas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concounantassions des services publics.

Cet article ne s'applique pas non plus aux consnget installations nécessaires a la recherche e

a I'exploitation des ressources énergiques, notarniee aérogénérateurs.

Aspects extérieurs (article A11) :

En plus des prescriptions du POS qui sont reprisssglus rajoutent qu'un accompagnement
végétal (essences locales de préférence) devranpegmer les constructions agricoles. En effet,
certains batiments agricoles peuvent étre imposantkeur impact paysager important, il est
souhaitable de permettre leur intégration harm@aelans le paysage.

Dans cette méme optique, les élus précisent égatdageregles suivantes :

L’emploi sans enduit de matériaux destinés a @&wétus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, parpaings, les couleurs tesleou discordantes dans I'environnement
immeédiat ou le paysage, l'utilisation de matériatikants ou de couleurs vives pour les fagades et
les toitures, les couvertures en tdle non teirdd®xception des constructions et installatioasdi
aux carrieres et a leurs activités connexes sterdits dans cette zone.

Les élus indiquent également que cet article nppigue pas aux constructions et installations
nécessaires a la recherche et a I'exploitation dEssources énergétiques, notamment les
aerogénérateurs ainsi qu’aux ouvrages techniquesssaires au fonctionnement des services

publics ou concourant aux missions des servicekgsub

Stationnement, espaces libres et plantations (d&8cA12 et A13) :
Comme dans le POS, le stationnement doit étre @ssurdehors des voies et correspondre aux
besoins des nouvelles constructions.

Les principes du classement en EBC sont rappélést &insi stipulé que :
e Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiansol de nature a compromettre la
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conservation, la protection ou la création de boesgts sont interdits,
e Les défrichements sont interdits,
* Les coupes et abatages sont soumis a autorisation.

Densité de construction (article Al14) :
Le COS, comme dans le POS, n'est pas réglemernité,daf ne pas limiter les possibilités
d’'implanter de nouvelles constructions nécessaitgsactivités agricoles.

6.4. La zone naturelle

Les zones naturelles sont dites zones "N". Sors#sélmen zone N les secteurs de la commune,
€gquipés ou non, a protéger soit en raison de let@ues sites, des milieux naturels, des paysepes
de leur intérét, soit esthétique, historique oulagique, soit de I'existence d’'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces Hature

La zone N est une zone de protection face aux esqglialéas naturels et de préservation du
patrimoine environnemental et paysager communalotsimment les boisements.

Deux secteurs sont définis : un secteur Np, sectaturel protégé correspondant a 'emprise des
inventaires naturels et un secteur Nc, destinéxlbitation de carrieres et a leur réaménagement.

La zone N du PLU reprend une partie de la zone N@IldJ ainsi que les secteurs de carrieres. Des
dispositions mineures y sont ajoutées. Les élueprdffet souhaité étayer davantage le réglement
de cette zone afin de pouvoir la protéger davantage

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les élus précisent querégges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chdgtrain issu de la division.

Occupation des sols (articles N1 et N2) :
La zone N est une zone de protection, ainsi leereght interdit presque toutes les occupations du
sol comme dans le POS.

Dans la zone N, saufs les secteurs NC et Np, seulelsiues occupations du sol sont autorisées
sous conditions. Il s’agit des constructions, iltati@ans et équipements nécessaires aux activités
forestieres, aux équipements publics et ouvragelsnigues nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions desicgsr publics. L'extension limitée des
constructions et la reconstruction aprés sinistes donstructions existantes sont également
autorisées a condition d’étre nécessaires a liéetexistante.

Dans le seul secteur Nc, seules les utilisationscetipations du sol liees a I'exploitation des
carrieres sont tolérées. Ces dispositions reprérmiesi les prescriptions du POS. Les élus ont
souhaité conserver ces dispositions.

Sont ainsi admis les affouillements et exhaussesndes sols liés a I'exploitation de carriéres, les
constructions et Installations Classées pour léeBtion de I'Environnement liées aux carrieres et a
leurs activités connexes, I'ouverture et I'expltida de carrieres sous réserve que :

Le Plan Départemental des Carrieres de la Marngixant pas de superficies pour les étendues
d’eau, la commune a choisi, afin d’éviter un certaitage de son territoire, de réglementer ladaill
des plans d’eau a plus de 5 hectares. Ainsi :
» Pour les carrieres dont la superficie est infégear5 ha elles soient remblayées et
retrouvent leur état initial apres exploitation,
» Pour les carriéres sont la superficie est supéiaus ha elles soient remblayées avec une
restitution du site a usage agricole ou forestiem@intenues en eau avec des contraintes
techniques permettant d’assurer le maintien ert@auau long de I'année pour une activité
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piscicole et ne permettant pas le développemenbdes marécageuses.

Les élus précisent également les conditions d’agemant suite a l'arrét d’exploitation des

carrieres. Ainsi sont autorisées sous conditioes,constructions, abris de loisirs, les habitations
légeres de loisirs a usage saisonnier et temponaingg ou familial, de 50 m2 au plus, a raison

d'une par plan d’eau, les constructions et indialta strictement liées aux activités piscicoles et
aguacoles, les abris de chasse au gibier d'eawiths e 20 m2.

Forme urbaine (articles N3 & N10 sauf N4 explicipg57) :

Pour des raisons de sécurité, les élus ont souréjtémenter les accés et voiries dans le PLU.
Ainsi, il est indiqué qu’'une enclave est incondtile et que les constructions doivent étre
desservies par des voies dont les caractéristigpesident a leur destination.

Les élus ont souhaité revenir sur la regle du PXi8.de disposer d’'une marge de recul dans le cas
ou il y aurait un besoin d’élargir des voiries, #as imposent que les constructions s'implantent
avec un recul au moins égal a 6 mepasrapport a I'alignement. Vu la taille des parcelles et le
contexte aéré des zones naturelles, les élus mdigquue les constructions nouvelles doivent étre
implantées en recul avec un minimum de 3 mgteesrapport aux limites séparatives.Pour des
raisons techniques, fonctionnelles ou d’identifmatdu domaine public, cet article ne s'applique
pas aux équipements publics ou d'intérét collediix ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concounantassions des services publics.

Le POS ne réglementait pas I'emprise au sol. Las ébuhaitent aujourd’hui préciser certains
éléments afin de ne pas dénaturer la zone N et guoaif’impact des constructions soit le moins
important possible. Il est ainsi volontairementimiétles emprises au solretreintes. Ainsi au
maximum 40% de I'unité fonciere peut étre dédia édnstruction.

Pour le seul secteur Nc, 'emprise au sol des coctitns autorisées doit étre inférieure & 50 m
d’emprise au sol pour les constructions, abrisaigrs, les habitations légéres de loisirs a usage
saisonnier, privé ou familial et & B¢ d’emprise au sol pour les abris de chasse aurgilgau. Le
caractere naturel du secteur est ainsi préserve.

Le POS n’imposait pas deuteur maximale. Certaines constructions étant autoridé@as la zone

N et les secteurs, les élus ont défini des hauteassmales. La hauteur maximale des constructions
ne doit pas ainsi étre supérieure a la hauteur me®i des constructions existantes. La hauteur a
'égout des toits ne doit par ailleurs pas dépasiér métres pour les batiments liés au
réaménagement des carrieres et 10 métres pourttes aonstructions a usage d’activités.

Aspects extérieurs (article N11) :

Afin d’intégrer harmonieusement les constructiormgl I'environnement, les élus ont souhaité
€galement faire apparaitre certaines dispositiams de reglement. Ainsi, les futures constructions,
gui sont tres limitées dans la zone N, devronteetsp les dispositions suivantes:

» Interdiction de ne pas laisser a nus des matédasgtnés a étre recouverts,

* Interdiction d’utiliser des couleurs violentes asabrdantes,

» Interdiction d’utiliser des matériaux brillants ole couleurs vives pour les facades et les
toitures,

« Interdiction d'utiliser des couvertures en toles heintes, a I'exception des constructions et
installations liées aux carriéres et a leurs aégvconnexes.

Les élus rappellent également que pour permeta@éhagement d’équipement présentant des
caractéristiques architecturales ou techniquesicphéres, cet article ne s'applique pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemestservices publics ou concourant aux
missions des services publics.
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Stationnement, espaces libres et plantations (de8cN12 et N13) :
Pour des raisons de sécurité, les élus souhaientegstationnement correspondant aux besoins des
nouvelles constructions soit assuré en dehorsales.v

Comme dans le POS, sont également indiquées |lgositions relatives aux Espaces Boisés
Classes :
* Tout changement d’affectation ou mode d’occupationsol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boesgts sont interdits,
» Les défrichements sont interdits,
* Les coupes et abatages sont soumis a autorisation.

Densité de construction (article N14)

Le COS n’était pas reglement dans le POS. Il est & 0,4 dans le PLU afin de limiter les
possibilités d'implanter de nouvelles constructiehsle préserver le cadre paysager de la zone N en
permettant une bonne intégration des constructians un cadre a dominante naturel.

6.5. La zone naturelle inondable

Les zones naturelles inondables sont dites zoné's S@nt classés en zone NI les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raisorudedeactére physique.

La zone NI est une zone de protection face auxuesgd'aléas naturels (inondation) et de
préservation du patrimoine environnemental et pggtseommunal.

Un secteur Nlic destiné a I'exploitation de carseeea leur reaménagement est défini.
La zone NI du PLU reprend la zone ND du PLU ainsuge partie du secteur de carriéres.

Les dispositions du reglement de la zone NI, esorade son caractére inondable dangereux, sont
trés strictes.

Afin d’appliquer les prescriptions a I'ensemble desrains constructibles, dont ceux issus de
permis valant division, les élus précisent querézges édictées par le PLU s’appliquent dans les
lotissements et les permis valant division a chagurain issu de la division.

Occupation des sols (articles NI1 et NI2) :
La zone NI est une zone de protection face au eisgondation, ainsi le réglement interdit toutes
les occupations du sol, hormis pour le secteurcdaseres qui reprend les dispositions du POS.

Sont toutefois autorisées sous condition, I'extamsies batiments agricoles existants, sous réserve
gu’ils respectent le caractere inondable de la zlaneeconstruction apres sinistre des construstion
existantes, sauf si la destruction est causéermmamondation, les équipements publics et ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou concourant aux missions des
services publics.

Dans le seul secteur Nic sont autorisés les affmnénts et exhaussements des sols liés a
I'exploitation de carriéres, les constructionstahations et Installations Classées pour la Ptmec

de I'Environnement liées aux carrieres et a lectigiges connexes et I'ouverture et I'exploitatdmn
carrieres sous réserve que :

* Pour les carrieres dont la superficie est infégear5 ha elles soient remblayées et
retrouvent leur état initial apres exploitation,

» Pour les carriéres sont la superficie est sup@&iaus ha elles soient remblayées avec une
restitution du site a usage agricole ou forestiemmintenues en eau avec des contraintes
techniques permettant d’assurer le maintien en@#uau long de I'année pour une activité
piscicole et ne permettant pas le développemenbdes marécageuses.

Le Plan Départemental des Carrieres de la Marngixant pas de superficies pour les étendues
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d’eau, la commune a choisi, afin d’éviter un certaitage de son territoire, de réglementer ladaill
des plans d’eau a plus de 5 hectares.

Forme urbaine (articles NI3 & NI10 sauf NI4 explité p 57) :
Les articles 3, 4 et 5 relatifs aux acces et vejniéseaux et caractéristiques de terrains nepsant
réglementés au regard des constructions limitésfigent la zone NI.

Les élus souhaitent toutefois apporter des pré@simant a I'implantation des constructions. Ainsi,
les constructions doivent étre implantées en rd@u moins 6 métres par rapport a I'alignement et
avec un minimum de 3 métres par rapport aux lingtgsaratives, permettant ainsi de conforter le
caractére naturel du secteur.

La hauteur des constructions nouvelles doit respéathauteur des batiments existants, préservant
ainsi la cohérence et I'harmonie de la zone.

Aspects extérieurs (article NI11):

Les dispositions concernant I'aspect extérieurabestructions sont identiques a la zone N afin de
préserver le caractere naturel du secteur et segiige une bonne intégration des constructions.
Ainsi, les futures constructions, qui sont tresitémes dans la zone NI, devront respecter les
dispositions suivantes:

* Interdiction de ne pas laisser a nus des matédasinés a étre recouverts,

* Interdiction d’utiliser des couleurs violentes asabrdantes,

» Interdiction d'utiliser des matériaux brillants oe couleurs vives pour les facades et les
toitures,

» Interdiction d'utiliser des couvertures en téles nteintes, a I'exception des constructions et
installations liées aux carriéres et a leurs aésvconnexes.

Les élus rappellent également que pour permettimdhagement d’équipement présentant des
caractéristiques architecturales ou techniquesicphéres, cet article ne s'applique pas aux
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnementservices publics ou concourant aux
missions des services publics.

Espaces libres et plantations (article N113):
Les dispositions relatives aux Espaces boisés €lasmt mentionnées :
e Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiansol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boesgts sont interdits,
* Les défrichements sont interdits,
* Les coupes et abatages sont soumis a autorisation.

Densité de construction (article N114)
Le COS n’est pas réglementé au regard des cornisttadimités qu’offrent la zone NI.
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7. Les dispositions diverses

7.1. Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Le POS définissait des Espaces Boisés Classéngeid repris dans le PLU. Il est a noter que le
rideau bois€, imposé en compensation de l'autiisate défricher délivrée le 2 mai 1966, a été
replanté selon la méme superficie sur une pareeltee que celle mentionnée dans le Porter a
Connaissance en concertation et en accord aveicdation Départementale de I'Agriculture.

Par ailleurs, les Espaces Boisés Classés, situds garcelle 1AU en sortie de village Ouest ot ét
supprimés afin de laisser plus de souplesse anencme dans la réalisation de son aménagement
public. Des orientations d’aménagement encadrem¢fois cette zone et permettent de conserver le
caractére verdoyant du secteur. Il y est précigédgs plantations de type arbustives et de haut jet
doivent étre intégrées a 'aménagement.

Les Espaces Boisés Classés a conserver figuratg plan sont soumis aux dispositions du Code
de I'Urbanisme stipulant notamment que :

» Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiansol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boesgts sont interdits,

» Les défrichements sont interdits,

» Les coupes et abattages sont soumis a autorightioraire.

lIs ne forment pas une zone spéciale du Plan Ldithbanisme, mais interdisent toute utilisation
du sol autre que le boisement visé au Code dedhisme.

Ainsi, aucune carriere ne pourra étre installéEgpaces Boisés Classés.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux coupeantrttans le cadre d'un plan simple de gestion
agréeé ni celles qui ont été autorisées par unéapréfectoral pris apres avis du centre régiondhde
propriété forestiére.

Les boisements jouent un réle important dans lsggey et le cadre de vie de la commune. lls sont,
a ce titre, protégés par le classement en EBC.

PLU
Surface EBC en hectares 479 ha

Le tracé des EBC prend en compte l'existence detegaet chemins et permet d'envisager leur
élargissement.

7.2. Les emplacements réserveés

Les emplacements réservés sont uniqguement destileégalisation d’équipement public d’intérét
majeur, leurs localisations se justifient uniquetpar la nature des projets.

lls correspondent a des travaux visant a I'amdiimmade la circulation et de la desserte ou a une
réserve pour la création d’équipements publics.

N° Surface Objet Bénéficiaire
ER n°1 11500m? Réserve pour équipement public Camemu
ER n°2 460m?2 Elargissement de voirie (2m) Commune
ER n°3 1000m2 Création de voirie (10m) Commune
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Le POS ne comportait aucun emplacement réserve.

Explication des ER du PLU :

* L’ER n°1 correspond a I'emprise nécessaire pourseraun équipement public sur le site du
terrain de football, en lien avec cette activitériipe et de loisirs (vestiaire, gymnase...).

* L’ER n°2 a vocation a permettre I'élargissementialgoirie desservant la zone d’activités
(actuellement de 6 métres). Il est fixé a 8 mefpesmettant ainsi une circulation aisée des
véhicules se rendant dans la zone d’activités.

* LER n°3 est délimité a 10 metres afin de permatimeraccordement entre I'impasse et la
future voirie transversale desservant le nouveautigu d’habitations.

7.2.1. Les plans d’alignement

La commune de Heiltz-le-Maurupt est concernée paixdervitudes attachées a I'alignement de
routes départementales. Les RD 61 et RD 14 sosit@ncernées.

En raison de la configuration urbaine, les élus @isi, en accord avec la Circonscription des
Infrastructures et du Patrimoine du Sud-Est, denteair les servitudes d’alignement frappant les
RD 61 et RD 14 et de la reporter sur les documgnatshiques.

7.3. L'application de larticle L. 123-1-7° du Code de
I’'Urbanisme

Le PLU peut identifier et localiser les éléments mheysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites &useca protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, higjae ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Ainsi, la filature et I'ancien portail du chatealHdiltz-le-Maurupt constituant le patrimoine
historique de la commune sont identifiés pour esuiEs la protection.

7.4. Les servitudes d’utilité publigue

Les servitudes d’utilité publique entrainent dessumes conservatoires et de protection, des
interdictions ou des regles particulieres d'uttiga et d’occupation. Elles ont un caractére d'erdr
public.

L’ensemble des servitudes est annexé au PLU digian fournis par I'Etat).
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1. Les incidences de la mise en oceuvre du PLU sur
I'environnement

1.1. L’évolution des zones baties

Les zones U (UA et UY) représentent au total 30)66tares de la superficie communale
totale. L'extension de l'agglomération se réalisangl la continuité du bati actuel
essentiellement sur des zones agricoles.

L'ouverture a l'urbanisation concerne une emprigesal plus importante que dans le POS.
Cela correspond a la profondeur de la zone 1AUik#Emen entrée de village Nord de part et
d’autre de la RD 61, qui a été élargie a 90 metres.

La Commune a souhaité, comme dans le POS, plarsier urbanisation future en
réfléchissant a une future zone qui pourra étreedava I'urbanisation aprés une révision ou
une modification du PLU. Les élus ont défini ledemsions futures en continuité du bati
existant, en entrée Est du village afin qu'il exisine cohérence d’ensemble dans le
développement du village.

En limitant 'urbanisation sur le court a moyenner, cela permettra a la Commune d’étaler
les dépenses et de faire face financierement éu&lcde population nouvelle.

Le PLU permet a la commune d’assurer son développefatur grace a la mise en place de
ce nouveau contexte foncier. En planifiant sur dagl terme la localisation des zones
d’habitat, le PLU permet de préserver le cadreidear :

il distingue physiquement les zones résidentieleEsszones d’activités,

» il propose des zones d’extension réfléchies preaantompte les éléments du
territoire.

1.2. L'évolution des zones agricoles
Les dispositions du PLU visent a protéger les seagricoles et les boisements.

La zone A, réservée aux constructions agricolggésente moins de 30 % de la superficie de
la commune.

Les constructions a usage d'habitation sont irteg@in zone A a I'exception de celles rendues
nécessaires par une implantation agricole en anuexistante.

Les nouvelles installations classées agricolesemidésormais prendre en considération le
développement programmeé des zones urbaines (akgle

1.3. L’évolution des zones naturelles

Les zones naturelles font I'objet d'une protecfiarticuliere a travers les zones N, naturelles
et NI, naturelles inondables qui représentent unpgtes de 1200 hectares de la superficie du
territoire d’Heiltz-le-Maurupt (plus des 2/3), ddat moitié est représentée par des zones de
carrieres (602 hectares).

Un secteur dédié du PLU permet de distinguer leezau territoire a protéger en raison de
leur richesse écologique. Ainsi la Zone Naturelléntdrét Ecologique Floristique et
Faunistigue de type Il, la Zone de Protection Spécet la Zone Importante pour la
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Conservation des Oiseaux, situées au Nord du dieerifont I'objet d’une identification
spécifique dans le PLU, interdisant toutes constrns.

Enfin, les zones boisées sont classées au titreesieaces Boisés Classés représentant 479
hectares soit une large part des boisements etdstan

2. Mesures de préservation et de mise en valeur

2.1. La préservation du cadre architectural et du
patrimoine bati

Le périmeétre de protection de 500 metres du montristorique concerne la totalité du
village.

Celui-ci date de la reconstruction et ne préseagedunité architecturale majeure nécessitant
un réglement strict. Toutefois, le réglement du P&¥st attaché a constituer un cadre
minimal auquel peut s'ajouter des recommandatipésifiques de I'Architecte des Batiments
de France.

Les élus ont souhaité également identifier la dilat située a I'Est du village le long de la
Chée, ainsi que l'ancien portail du chateau d’HigiMaurupt, situé en entrée de village
Ouest en tant que patrimoine local a préserver.déag éléments se trouvent ainsi protégés
par l'article L. 123-1-7° du Code de I'Urbanisme.

2.2. L'ordonnancement des zones résidentielles
d'urbanisation récentes et futures

L'intention de mise en valeur de I'urbanisationteorporaine et future est un des objectifs du
PLU. Les zones d'urbanisation futures sont locadisén continuité directe du village afin
d'éviter tout mitage. Par ailleurs, le reglementsessiblement le méme que pour la zone UA
offrant ainsi une meilleure cohérence entre lefedifits secteurs urbaniseés.

2.3. La mise en valeur du patrimoine paysager

La Commune souhaite préserver certains paysagesomderritoire et veiller a la bonne
intégration paysagéere des zones d’extension.

Concernant I'habitat, la position des zones etdéindtion d’Orientations d’Aménagement
visant notamment a traiter lI'interface 1AU/A assunene intégration correcte des extensions.

Des efforts de qualification des entrées de villpgemettent également de les mettre en
valeur via la réalisation d’'aménagements paysagers.

Les élus, par la délimitation de zone N et NI soe majeure partie de leur territoire préserve
leur patrimoine naturel et écologique.

Le repérage de nombreux ensembles arborés coifistitlut cadre paysager communal a
conduit a leur classement en tant qu'Espaces Bdit#Essés. Cette protection concerne
notamment les vergers et boisements jalonnant rigoiee communal. Cette protection

permet d’éviter tout changement d’affectation out tmode d’occupation du sol susceptible
de compromettre la conservation, la protectionaocréation de boisement.

PLU d’Heiltz-le-Maurupt - Rapport de présentation 77



()
u® Environnement Conseil

2.4. La prise en compte des milieux naturels

Dans le cadre de la préservation des milieux nigturertains espaces naturels ont été classés
en zone Np dans le PLU limitant ainsi tres fortetdes occupations du sol admises. En effet,
la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Floristigeé Faunistique de type Il, la Zone de
Protection Spéciale et la Zone Importante pour ¢amgervation des Oiseaux recélent d'un
patrimoine écologique, avifaunistique et entomajogi qu’il convient de préserver.
Caractéristiqgue de la Champagne humide, ce corédotogique abrite nombre d’especes
variées et rares, qui trouvent ici un lieu de rdpation.

Cet ensemble d’inventaires écologiques appartieméseau Natura 2000.

Les zones Natura 2000 font I'objet de mesures mkssi a conserver ou rétablir, dans un état
favorable a leur maintien a long terme, les habiteatturels et les populations des especes de
faune et de flore sauvage qui ont justifié leurrdiéation.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbaeisha territoire communal, concerné
par un site Natura 2000 pourrait faire I'objet dduévaluation environnementale ayant pour
objet de garantir la préservation des éco-systéemes.

Toutefois, le site Natura 2000 se trouve protégélgmdispositions du PLU. L'urbanisation
du village n’aura aucun impact sur les milieux. Vdkiation environnementale, au titre de
Natura 2000, n’est donc dans ce cadre pas néassaile territoire communal.

2.5. La prise en compte du risque d'inondation

Les vallées de I'Ornain et de la Chée sont accomgegyde vastes surfaces de débordement,
ou de remontées de nappes, qui concernent unegdargje Sud du territoire. Ainsi, le tracé de
la zone UA ne permet pas l'implantation de nouseatienstructions dans les secteurs soumis
au risque inondation. Seules les parcelles libieges au coeur du village peuvent étre
urbanisées sous réserve d'une surélévation denktrootion au-dessus de la cote des plus
hautes eaux.

2.6. La synthése de I'impact du PLU

Effets "négatifs" du PLU Effets "positifs" du PLU
réduction de l'espace agricole Développement drisgte I'offre de foncier
impermeéabilisation des sols Extension de la zoaetiités

Préservation de la morphologie urbaine | du
village et des différentes typologies

Prise en compte des éléments naturels et
paysager

Prise en compte des inventaires naturels et de
leur protection

Prise en compte du risque inondation
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