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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
Ce reglement est établi conformément a l'articl@Z3-9 du Code de I'Urbanisme.

|. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s’applique a tout le teregtaie la commune de Heiltz-le-Maurupt.

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTR ES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET AL'UTILIS  ATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :

1) les servitudes d'utilité publique créées enpliagption de Iégislations particuliéres
conformément a l'article L. 126-1 du Code de I'Wibme.

2) les articles : L.111-9, L. 111-10, R. 111-2,1R1-4, R. 111-5, R. 111-6, R. 111-15 et
R. 111-21 du Code de I'Urbanisme ci-apres :

Article L. 111-9 : L'autorité compétente peut surseoir a statuer temnsonditions définies a

l'article L. 111-8 dés la date d'ouverture de ligiig préalable a la déclaration d'utilité
publigue d'une opération, sur les demandes d'sat@n concernant des travaux,
constructions ou installations a réaliser sur dmsains devant étre compris dans cette
opération.

Article L.111-10 : Lorsque des travaux, des constructions ou deslls$bns sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plusosérl'exécution de travaux publics, le
sursis a statuer peut étre opposeé, dans les comslitiéfinies a l'article L. 111-8, dés lors que
la mise a I'étude d'un projet de travaux publicété prise en considération par l'autorité
compétente et que les terrains affectés par cetpoj été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, tEmsémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, construstiau installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisdiune opération d'aménagement qui a
été prise en considération par le conseil municipal par l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommaircampétent ou, dans le périmétre des
opérations d'intérét national, par le représerdaritEtat dans le département. La délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant ‘@¢ablissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administeaqui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quacse llécidant la prise en considération a été
publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse deupeodffet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution dmgawx publics ou la réalisation de
'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Article R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il eshdture a porter atteinte a la salubrité ou a la
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sécurité publique du fait de sa situation, de seactéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autre installation.

Article R. 111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesttaations sont de nature, par leur localisation
et ses caractéristiques, a compromettre la cortg@nvau la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R. 111-15 : Le permis ou la décision prise sur la déclarapfioFalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies auxlestL. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté moeis réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importancejtsation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'eneimuemt.

Article R.111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques séserve de
'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéides batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢aramu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi '&onservation des perspectives
monumentales.

[ll. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L. 421-2, R. 421-18, R.-49 et/ou R. 421-23, R. 111-31 et R.
111-32, les dispositions des chapitres I, Il, tII¢ du titre IV du livre IV de la deuxieme
partie du Code de I'Urbanisme sont applicables tesi€ommunes dotées d'un Plan Local
d'Urbanisme approuvé :

1. Les cléturesa I'exception des clétures habituellement nécesssai I'activité agricole ou
forestiere sont soumises a déclaration (articlé2R-2 et suivants, article R. 421-12).

2. Article R. 421-18: Les travaux, installations et aménagemenisautres que ceux
exécutés sur des constructions existantes, sqrardiés de toue formalité au titre du Code de
I'Urbanisme a I'exception :

a) de ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 &X-22, qui sont soumis a permis
d’aménager,

b) de ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 42R:25, qui doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable.

3. Le camping et le stationnement des caravane®nt réglementés (articles R. 421-19 et/ou
R. 421-23).

4. L'implantation des habitations légéres de loisirsest soumise a conditions (articles
R.111-31 4 R. 111-32).
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IV. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé em aatégories de zones :
1. Les zones urbaines :

Définition (article R. 123-5)

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuveatci&ssés en zone urbaine, les secteurs
déja urbanisés et les secteurs ou les equipemehblisgpexistants ou en cours de realisation
ont une capacité suffisante pour desservir lestamtons a implanter.

Le PLU comporte :
* une zone UA qui correspond aux zones urbainesesitaé cceur du village d’'Heiltz-
le-Maurupt,
* une zone UY réservée aux activitts économiques yge industrie, artisanat,
commerces....

2. Les zones a urbaniser :
Définition (article R. 123-6)

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pdéudtea classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune deatités ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaglectticité et, le cas écheéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter damsémble de cette zone, « les orientations
d’aménagement » et le reglement définissent leslitons d'aménagement et d'équipement
de la zone. Les constructions y sont autorisées|e@ de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesueeréalisation des équipements internes
a la zone prévus par les orientations d’aménagesetela reglement. Ceci correspond a la
zone 1AU dans le PLU.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaglectticité et, le cas échéant,

d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a imtpladans lI'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonndeeamodification ou a une révision du Plan
Local d'Urbanisme. Ceci correspond a la zone 2Asda PLU.

Le PLU comporte deux types de zones a urbaniser :
» des zones 1 AU, zones a urbaniser correspondanexenrsions de la zone UA et
destinées a recevoir principalement de I'habitat,
» des zones 2 AU qui sont des zones a urbaniseraioona'habitat dans le cadre d'une
modification ou révision du PLU (réserve fonciere),

3. Les zones agricoles :

Définition (article R. 123-7) :

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuuteatcéassés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raisguotintiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.
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Les constructions et installations nécessairessauxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées e@mez A. Est également autorise, en
'application du 2° de larticle R. 123-12, le clymment de destination des batiments
agricoles identifiés dans les documents graphiguegglement.

4. Les zones naturelles et forestieres :

Définition (article R. 123-8) :

Les zones naturelles et forestieres sont diteseézdi. Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiere les secteurs de la commune, équipé@si, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages kEudentérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de dtexice d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent étre délimités des périmétrdsn@rieur desquels s'effectuent les

transferts des possibilités de construire prévlartcle L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitationgalgs et forestieres sont exclus de la partie
de ces périmétres qui bénéficie des transfert@efficients d'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa préteddes constructions peuvent étre

autorisées dans des secteurs de taille et de tapbamtcueil limitées, a la condition qu'elles

ne portent atteinte ni a la préservation de solga@lgs et forestiers ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysagers.

Le PLU comporte :
* une zone N, naturelle correspondant aux espacesetsah protéger,

* une zone NI, couvrant les secteurs de la commuéseptant un risque d’inondation
fort.

La zone N compte deux secteurs :
* le secteur Np correspondant a I'emprise des inveastaaturels protégés (ZNIEFF...),
* |e secteur Nc, destiné aux carrieres et aux équapeiés a leur reaménagement.
La zone NI compte un secteur :

* le secteur Nlc, destiné aux carriéres et aux équepes lieés a leur réaménagement.

Par ailleurs, le PLU comporte des servitudes dhignae particuliéres :

* des Emplacements Réserves (cf. liste des emplateméservés sur les plans de
zonage),
» des Espaces Boisés Classés (cf. article 13 dumegk.

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L. 123-1 du Code de |'wibane, introduit par la loi n°® 2000-1208
du 13 décembre 2000, les regles et servitudesiegfpar un PLU ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptationsures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caracties constructions avoisinantes.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuveatcfssés en zone U les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publistants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les cortgingca implanter.

La zone UA délimite les secteurs batis de la comaniette zone est desservie par les
réseaux. Elle est destinée a I'habitat et peutailticues services, des activités commerciales,
artisanales voire agricoles compatibles avec soactze résidentiel.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements somhisodl autorisation.

- L’édification des clotures est soumise a déclamatio

- Les démolitions sont soumises a autorisation.

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 fiémdsur les Monuments Historiques
est applicable dans le périmetre de 500 meétreayamrautour de I'église.

- Dans le cas de lotissement ou de constructionrsumé@me terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'ud&ision en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU sont appréciees audelgachaque terrain issu de la division.

Certaines constructions (la filature) ont été repékes comme batiments a protéger au
titre de l'article L. 123-1-7° (plan de zonage n°au 1/2000).

ARTICLE UA 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraverndesances incompatibles avec une
zone d’habitat,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d’accueil des habitations légereobirs,

- Le stationnement des caravanes hors terrain amgnageée

- Les dépbdts de vehicules,

- Les affouillements et exhaussements de sols,

- Les silos destinés a un stockage collectif,

- L’exploitation et 'ouverture des carrieres et éemstructions qui leurs sont liées.
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ARTICLE UA 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les Installations Classées pour la Protection Havironnement, a condition qu'elles
n‘engendrent pas de risques et de nuisances intiblepaavec le caractere de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...) ni de périmégebtection dépassant I'unité fonciéere,

- Les aménagements, transformations et extensionstalliations classées déja existantes
des lors qu’ils n’entrainent aucune aggravationriggies et nuisances,

- Les constructions a usage artisanal, d’activitésc@mmerces ou de services a condition
gu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisancempatibles avec le caractere de la
zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de pétienéde protection dépassant l'unité
fonciere,

- La reconstruction aprés sinistre ou démolition,mEgagement et I'extension des
constructions et des installations liees a deso@splons agricoles existantes ou a toute
activité existante a condition qu'elles n'engendren de risques ou de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (biuépidations, odeurs...).

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moipge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par ten adhentique ou par voie judiciaire, en
application du Code civil. Les chemins d’Associatieonciére ne sont pas concernés par cet
article.

- Le nombre des acces sur les voies publiqueséteutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi parsiglurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit étaldk siie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

- Les caractéristiques d'un acces carrossable mopermettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendepedtection civile.

Voirie

- Le permis de construire peut étre refusé sutelesins qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgd a I'importance ou a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagésotamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou ilsation des engins de lutte contre I'incendie.

- Les voies automobiles en impasse doivent étrenagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre l'inceretie’enlévement des ordures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de digibhud'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui lguiert. Il doit étre exécuté conformément
aux normes techniques en vigueur. Le branchemeatlasharge du constructeur.

- Eau a usage non domestiques captages, forages ou prises d'eau autonsmmésoumis a
l'accord préalable des autorités compétentes. destrictions qui ne peuvent étre desservies
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par le réseau public (activités grandes consomaoeatrd'eau) doivent étre équipées des
dispositifs techniques permettant I'alimentationale activite.

Assainissement

Eaux usées domestiquesute construction ou installation nouvelle ages d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissemantbranchement est a la charge du
pétitionnaire. En cas d’'impossibilité technique seraccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'asssement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement germettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques :

- I'évacuation des eaux résultant des activitésit @re subordonnée a un pre-
traitement et doit étre conforme au réglement goedir.

- eaux pluviales : les aménagements réalisés surtemain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaactellr s'il existe ou permettre linfiltration
sur l'unité fonciere.

Réseaux secglectricité, téléphone...)
Tout projet de construction doit prendre en conijiéégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent des emprises et voies publiques ou
bien avec un retrait minimum de 6 métres.

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesureroy & pas d'aggravation de l'existant, au
vu de la forme urbaine et de la sécurité routiee s'applique pas aux prolongements de
facade des constructions existantes ne respe@artgs regles.

Cet article ne s’applique pas aux equipements paildu d’intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitblics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En cas d'implantation en retrait, la constructiait @bserver un recul au moins égal a la
moitié de sa hauteur mesurée au faitage de lardodtuec un minimum de 3 métres, par
rapport a la limite sur laquelle elle n’est pas lampee.

Cet article ne s’applique pas aux equipements paildu d’intérét collectif, aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitblics ou concourant aux missions
des services publics.

PLU d'Heiltz-le-Maurupt — Reglement 9



)
ud Environnement Conseil

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions a usage d'habitation, non coésgimplantées sur une méme propriété
doivent respecter, I'une par rapport a l'autre, distance au moins égale a 6 metres.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniserl@ar volume, leur échelle, leur gabarit
aux immeubles voisins du méme alignement ou deda r

La hauteur des constructions a usage d'habitatr@surée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 metres a I'égout des toits.

Pour les autres constructions, elle ne peut exd&detres a I'égout des toits.

Cet article ne s’applique pasix aménagements et extensions des constructitstarggs ne
respectant pas les normes définies ci-dessus. Pansas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hauteur maxinela donstruction existante.

Cet article ne s’applique pas aux reconstructiofigdentique apres sinistre ou démolition.

Cet article ne s’applique pas aux équipements @il d’intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpidblics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté queréean/e de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, si@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
L’extension et/ou 'aménagement d’une constructBaistante doivent respecter les volumes,

la disposition des ouvertures, I'ordonnancementadeonstruction et s’harmoniser avec les
constructions voisines ou contigués.

Les mouvements de terre, créant un relief artifiere surélévation apparente par rapport au
sol naturel, ne pourront dépasser le niveau daitematurel avant travaux de plus de 0,80
metres.

Toute référence a un style régional autre que lesalinterdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples).

Les constructions nouvelles doivent préserver iwerie définie par les constructions
existantes. Leur implantation doit sauvegarderilecppe de continuité urbaine.

PLU d'Heiltz-le-Maurupt — Reglement 10



)
ud Environnement Conseil

L'harmonie des constructions doit étre recherchée :

- dans le maintien de I'échelle parcellaire,

- dans le respect du gabarit des volumes envirdargres orientations de faitage,
- dans I'expression des rythmes horizontaux eicaert de la rue,

- dans le choix des matériaux employés, qui par texture et leur coloration, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels,

- dans la couleur des menuiseries et autres élérpeirits.

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels queatar de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings... ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principaaes annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie. La teinte des matériaux de faghut s'inspirer de celle des matériaux et
traditionnels a base de sables observées danslawee. Le blanc pur n'est pas autorisé.

Les constructions en bois sont autorisées si edpsennent l'aspect, la teinte, les mises en
ceuvre des constructions vernaculaires. Les comistngcen rondins ou madriers ne sont pas
autorisées.

Types de construction en bois interdits (madriersedins)

Couverture

Les toitures doivent étre a deux versants, évdetueht quatre, d'une pente comprise entre
20° et 35°.

Elles doivent respecter I'aspect de la tuile cloaalle, élément modulaire de couleur rouge ou
rouge nuanceé, ou encore de la tuile mécaniquerde d¢aite a cbte. Seules les constructions
anciennes dotées de couvertures en ardoises pedtvemestaurées a l'identique. L'emploi de
matériaux métalliques non recouverts pour les testest interdit.

Les chiens-assis (lucarnes retroussées) et leawdut@ucarnes triangulaires) ne sont pas
autorisés.

Les chassis de toit doivent avoir une proportioriivale et étre axés sur les baies de I'étage
inférieur ou sur les trumeaux. lls doivent étre lampés dans le plan de toiture sans faire de
saillie.
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Chien assis Lucarnes triangulaires

Les panneaux solaires sont admis a condition gabient plaqués sur la toiture, selon la
méme pente ou intégrés directement a la toiture.

Menuiseries

Les coffres de volets roulants doivent obligatoeaiétre intégrés a la construction dans le
cadre de I'édification d’un bati neuf.

Clotures sur rue
Les murs de cléture de facture traditionnelle doivé&re conservés lorsqu’ils existent.

Les clbtures sur rue, d'une hauteur maximale deeesy seront constituées soit d'un mur
plein couronné d'un chaperon en tuile, soit d'um lpanut surmonté d'une grille a barreaudage
simple de couleur foncée ou d'un grillage doubliel'haie d'essences locales, ou encore de
lisses en bois de couleur foncée.

Si la rue présente un alignement, celui-ci serdgatdirement restitué par une cléture
présentant une unité d'aspect avec ses voisins.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantésodlant de la mise en ceuvre d’'une
démarche relevant de la HQE® ou de la production deu l'utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Cet article ne s'applique pas aux extensions destrttions existantes ne respectant pas les
normes définies ci-dessus. Dans ce cas, I'extend@h présenter une cohérence et une
harmonie avec la construction initiale.

Cet article ne s’appligue pas aux reconstructiofigdentique apres sinistre ou démolition.

Cet article ne s’applique pas aux équipements gaildu d'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpiglics ou concourant aux missions
des services publics.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisalpjet d’'une protection au titre de l'article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant touteatiération des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidehaors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constrgction
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Pour les constructions a usage d’habitations ilesgjé deux places de stationnement par
logement sur 'unité fonciere.

Cet article ne s’applique pas si la configurati@nla parcelle ou la rénovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de placestidasément.

ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructiossydees, les aires de stationnement doivent
étres aménageés en espaces verts.

Tout projet de construction devra comporter un mogne d’environnement végétal et
paysager visant a constituer, un cadre de verdereguhlité et permettant de limiter
limperméabilisation du secteur.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Caractere de la zone

Les zones UY couvrent I'emprise d'activités existaret les terrains libres qui permettent
d'agrandir ces entreprises ou d'accueillir de nibesractivités.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements samhs a autorisation.

- L’édification des cl6tures est soumise a décianat

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1918ifie® sur les Monuments Historiques est
applicable dans le périmétre de 500 métres de raytour de I'église.

- Dans le cas de lotissement ou de constructiorusunéme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'udévision en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU sont appréciees audelgachaque terrain issu de la division.

ARTICLE UY 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aggéna

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d'accueil des habitations Iégérdsides,

- Les caravanes isolées,

- Les habitations Iégéres de loisirs,

- Les constructions liées a l'activité agricole,

- Les constructions a usage d'habitation et legmeddances strictement liees a une activité
agricole,

- Les Installations Classées pour la ProtectiohEfevironnement liées a I'activité agricole,

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres et ¢@nstructions et installations qui leurs sont
liées.

ARTICLE UY 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol ne sont admgue si elles respectent les conditions
suivantes :

- Les constructions a usage d'habitation et ledéseddances a condition qu'elles soient

destinées au logement des personnes dont la peépennanente est nécessaire pour assurer
la surveillance et le gardiennage des établissesretnservices de la zone et qu'elles soient
intégrées au batiment d'activité,

- Les constructions a usage d'activités a condigioe leur périmétre d'isolement ne dépasse
pas l'unité fonciére et qu’elles ne compromettest lp constructibilité des zones UA et 1AU.
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ARTICLE UY 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moipge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par ten adhentique ou par voie judiciaire, en
application du Code civil. Les chemins d’Associatieonciére ne sont pas concernés par cet
article.

- Le nombre des acces sur les voies publiqueséieutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit étaldl sioie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

- Les caractéristiques d'un acces carrossable mopermettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendepebtection civile.

Voirie

- Le permis de construire peut étre refusé sutelesins qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegod a I'importance ou a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé®tamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou lligi@tion des engins de lutte contre l'incendie.

- Les voies en impasse doivent comporter un aménage permettant le demi-tour des
veéhicules.

ARTICLE UY 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de digibhud'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui lguiert. Il doit étre exécuté conformément
aux normes techniques en vigueur. Le branchemeatlasharge du constructeur.

- Eau a usage non domestiques captages, forages ou prises d'eau autonsmmésoumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservieslepaéseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre equipées depodiigs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiquesute construction ou installation nouvelle ages d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d'assainissementbranchement est a la charge du
pétitionnaire. En cas d’'impossibilité technique seraccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'asssament individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L'équipement germettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques :
- I'évacuation des eaux résultant des activitésit @@re subordonnée a un pré-
traitement et doit étre conforme au réglement gneuir.
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- eaux pluviales : les aménagements réalisés surtemain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaactellr s'il existe ou permettre I'infiltration
sur l'unité fonciere.

Réseaux secglectricité, téléphone...)
Tout projet de construction doit prendre en conijpeéégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE UY 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N’est- pas réglementé.

ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit se faire amaaecul minimal de 6 métres par rapport
aux voies et emprise publiques.

Ce recul peut étre réduit a 3 metres pour les oart&ins a usage de bureau, d’exposition,
d’habitation a usage de gardiennage et pour laall@igons nécessaires au fonctionnement
des services publics.

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur unielimites séparatives aboutissant aux
voies ou en recul.

Si les constructions sont implantées en recul,eceier doit étre supérieur ou égal a la moitié
de la hauteur de la construction avec un minimurh oetres.

Si les constructions sont implantées en limite,rdesures doivent étre prises si les conditions
de sécurité I'exigent.

Cet article ne s'applique pas aux eéquipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitlics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE UY 9 : EMPRISE AU SOL

La surface de I'ensemble des constructions édiiéeaun terrain ne peut étre supérieure a
60 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder l@sm@t’'égout des toits pour les batiments a
usage d’activités. Elle peut étre majorée en fomctiimpératifs techniques et fonctionnels si
elle reste compatible avec une bonne insertion dangissu environnant. Pour les
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constructions a usage d’habitations autoriséearicle UY 2, la hauteur ne doit pas dépasser
7 metres a I'égout des toits.

Cet article ne s'applique pas aux eéquipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitlics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté queréean/e de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situatium, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, i®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il est interdit de laisser a nu des matériaux désta étre recouverts.

Lorsqu’'une clbture est établie, sa hauteur ne ga dépasser 2 metres sauf en cas
d’'impératif technique.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantésodlant de la mise en ceuvre d’'une
démarche relevant de la HQE® ou de la production deu l'utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidebaors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constrsction

ARTICLE UY 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction, de dép6t, de parkiegra étre accompagné d’un projet paysager
qui privilégiera les essences locales.

ARTICLE UY 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)

N'est pas réglementé.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Paudtee classés en zone a urbaniser les
secteurs a caractere naturel non ou insuffisamnéguipés destinés a étre ouverts a
'urbanisation. Les réseaux existants (voirie, e&actricité) a la périphérie immédiate des
zones ont une capacité suffisante pour dessesvfutares constructions.

La zone est destinée principalement aux habitatiditle peut également accueillir, en
accompagnement, des activités de type servicasmnerces et autres activités non nuisantes
au voisinage des zones habitées.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements somhisod autorisation.

- L’édification des clotures est soumise a déclamatio

- Les démolitions sont soumises a autorisation.

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 figmsur les monuments historiques est
applicable dans le périmétre de 500 meétres de raytour de I'église.

- Dans le cas de lotissement ou de constructionrsumé@me terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'ud&ision en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU sont appréciees audelgachaque terrain issu de la division.

Certaines constructions (le portail de l'ancien ché&&au) ont été repérées comme
batiments a protéger au titre de l'article L. 123-17° (plan de zonage n°2 au 1/2000).

ARTICLE 1AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

- Toute construction de nature a créer ou aggraverndesances incompatibles avec une
zone d’habitat,

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d’accueil des habitations |égereobirs,

- Le stationnement des caravanes hors terrain amgnageée

- Les dépbts de vehicules,

- Les affouillements et exhaussements de sols,

- Les silos destinés a un stockage collectif,

- L’exploitation et 'ouverture des carrieres et éemstructions qui leurs sont liées,

- Les constructions et installations liées a l'atéivagricole.
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ARTICLE 1AU 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les Installations Classées pour la Protection Bavironnement, a condition qu'elles
n‘engendrent pas de risques et de nuisances intiblepaavec le caractere de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...) ni de périméeebtection dépassant I'unité fonciéere,

- Les aménagements, transformations et extensionstalliations classées déja existantes
des lors qu’ils n’entrainent aucune aggravationriggies et nuisances,

- Les constructions a usage artisanal, d’activitésca@mmerces ou de services a condition
gu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisancempatibles avec le caractere de la
zone (bruits, trépidations, odeurs...) ni de pétienéde protection dépassant l'unité
fonciére,

- la reconstruction aprés sinistre ou démolition,mEmagement et I'extension des
constructions et des installations liées a toutevige existante a condition qu'elles
n‘engendrent ni de risques ou de nuisances incdrtgstavec le caractére de la zone
(bruits, trépidations, odeurs...).

ARTICLE 1AU 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moipge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par ten adhentique ou par voie judiciaire, en
application du Code civil. Les chemins d’Associatieonciére ne sont pas concernés par cet
article.

- Le nombre des acces sur les voies publiquesétemutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi parsiglurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées sous réserve que l'acces soit étaldk siie ou la géne pour la circulation sera la
moindre,

- Les caractéristiques d'un acces carrossable mopermettre de satisfaire aux régles de
desserte concernant la défense contre l'incendepedtection civile.

Voirie
- Les voies nouvelles en double-sens devront awoirminimum 8 meétres d’emprise

permettant ainsi d’assurer le cheminement des nEé&d des personnes a mobilité réduite
mais aussi de permettre un paysagement de la uaie espace pour le stationnement.

- Le permis de construire peut étre refusé sutelesins qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsndgd a I'importance ou a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagésotamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficiles la circulation ou ilsation des engins de lutte contre I'incendie.

- Les voies automobiles en impasse doivent étrenagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre l'inceretie’enlévement des ordures ménageres de
faire aisément demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de digibhud'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui lguiert. Il doit étre exécuté conformément
aux normes techniques en vigueur. Le branchemeatlasharge du constructeur.
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- Eau a usage non domestiques captages, forages ou prises d'eau autonsmmésoumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étre desservieslepaéseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre équipées depodiigs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

Assainissement

Eaux usées domestiquesute construction ou installation nouvelle ages d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissemantbranchement est a la charge du
pétitionnaire. En cas d’'impossibilité technique steraccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'asssement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement germettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques

- I'évacuation des eaux résultant des activitésit @re subordonnée a un pre-
traitement et doit étre conforme au reglement goedir.

- eaux pluviales : les aménagements réalisés surteaain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaactellr s'il existe ou permettre linfiltration
sur l'unité fonciere.

Réseaux secglectricité, téléphone...)
Tout projet de construction doit prendre en conijiéégration et la dissimulation de ces
réseaux.

ARTICLE 1AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a aveetiait minimum de 6 metres.

Cet article ne s’applique pas aux équipements @il d’intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpidlics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en ngaulapport aux limites séparatives.

La construction doit observer un recul au moinsd é@gk moitié de sa hauteur mesurée au
faitage de la toiture avec un minimum de 3 mefpes,rapport a la limite sur laquelle elle
n'est pas implantée.

Cet article ne s’applique pas aux équipements @il d’intérét collectif, aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des egrpidlics ou concourant aux missions
des services publics.
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ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions a usage d'habitation, non coésgimplantées sur une méme propriété
doivent respecter, I'une par rapport a l'autre, distance au moins égale a 6 metres.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol ne doit pas excéder 60% de larfiogede I'llot de propriété.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles doivent s’harmoniserl@ar volume, leur échelle, leur gabarit
aux immeubles voisins du méme alignement ou deda r

La hauteur des constructions a usage d'habitagqrent excéder 7 metres a I'égout des toits.
Pour les autres constructions, elle ne peut exd&detres a I'égout des toits.

Cet article ne s’applique pas aux équipements @il d’intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpiglics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet ne peut étre accordé ou accepté queréesan/e de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, si@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Généralités
Les mouvements de terre, créant un relief artifiere surélévation apparente par rapport au

sol naturel, ne pourront dépasser le niveau daitematurel avant travaux de plus de 0,80
metres.

Toute référence a un style régional autre que lesalinterdite (mas provencal, chalet
montagnard par exemples.).

Facade

Les matériaux destinés a étre revétus, tels queatar de platre, briques creuses, agglomérés,
parpaings... ne doivent pas étre laissés a nus.

Le traitement des facades des batiments principades annexes doit présenter une certaine
unité ou harmonie. La teinte des matériaux de faght s’'inspirer de celle des matériaux
traditionnels. Le blanc pur n’est pas autorisé.

Couverture

Les toitures doivent étre a deux versants, évdetueht quatre, d'une pente comprise entre
20° et 35°.
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Le matériau devra étre similaire aux couvertureslEs en module : tuiles canal, romanes ou
tuiles a cote, et en couleur : teinte rouge ou eaugance. L'emploi de matériaux métalliques
non recouverts pour les toitures est interdit.

Les panneaux solaires sont admis a condition gabient plaqués sur la toiture, selon la
méme pente ou intégrés directement a la toiture.

Clotures sur rue
Les murs de cl6ture de facture traditionnelle doivétre conservés lorsqu’ils existent.

Lorsqu’une cléture sur rue est établie, sa hauteutoit pas dépasser 2 metres et elle doit étre
constituée d’'un mur plein ou un mur surmonté d'gnde a barreaudage simple ou d’'une
lisse ou bien d’'une barriere de forme simple om biein grillage doublé d’une haie vive.

L’emploi de matériaux ou de techniques innovantésodlant de la mise en ceuvre d’'une
démarche relevant de la HQE® ou de la production deu l'utilisation d’énergies
renouvelables est admis.

Cet article ne s’applique pas aux équipements gaildu d'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpidlics ou concourant aux missions
des services publics.

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisalpjet d’'une protection au titre de l'article
L. 123-1-7° doivent étre congus en évitant touteatigration des caractéristiques constituant
son intérét esthétique.

ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidehaors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constrgction

Pour les constructions a usage d’habitations ilesgjé deux places de stationnement par
logement sur 'unité fonciere.

Cet article ne s’applique pas si la configurati@nla parcelle ou la rénovation de maisons
anciennes ne permet pas de disposer de placestidasément.

ARTICLE 1AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces non utilisés pour les constructiossydees, les aires de stationnement doivent
étres aménagés en espaces verts.

Pour tout lotissement ou ensemble immobilier a esijabitation portant sur une superficie
de terrain supérieure a 5000m2, 10 % au moins tte seperficie doit étre aménagé en
espaces collectifs aménagés et plantés. Cet anmaeagae doit pas étre relégué sur les
délaissés inutilisables pour la construction mais @ntraire constituer un élément
déterminant de la composition urbaine, en pargécule terrain ainsi aménagé doit étre
facilement accessible depuis le domaine publi¢treté&entuellement incorporé a celui-ci.

Les Espaces Boisés Classés a conserver figuratg plain sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
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- Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiorsol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création disdrments sont interdits,

- Les défrichements sont interdits,

- Les coupes et abattages sont soumis a déclaration.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C 0S)

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone naturelle non ou insuffisamiméguipée destinée a I'extension, a long
terme, sous forme organisée de la zone agglomearéeilldge d’Heiltz-le-Maurupt. Ces
terrains, a vocation d’habitat, constituent unemés fonciére.

Les réseaux n’'ont pas les capacités suffisantegydrture de la zone a l'urbanisation sera
subordonnée a une modification du PLU voire unéesieénw.

ARTICLE 2 AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE S SOLS
INTERDITES

Est interdit tout type de constructions jusqu'ariachaine révision ou modification du PLU, a
I'exception des ouvrages technigues nécessairemationnement des services publics.

ARTICLE 2 AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SO LS SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Est interdit tout type de constructions jusqu'ariachaine révision ou modification du PLU, a
'exception des ouvrages techniques et installatioicessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE 2 AU 3 : ACCES ET VOIRIE

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des occupations et utilisations asksi est libre.

ARTICLE 2 AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des occupations et utilisations asksi est libre.
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ARTICLE 2 AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 12 : STATIONNEMENT

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

N'est pas réglementé.

ARTICLE 2 AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL ( COS)

N'est pas réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

Caractere de la zone :

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvieaicéassés en zone agricole les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raisguotintiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements samhs a autorisation.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumislaratén dans les Espaces Boisés Classés
figurant au plan.

- Les défrichements sont soumis a autorisation iemnespaces boisés non classés soumis aux
dispositions du Code Forestier.

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1918lifige sur les monuments historiques est
applicable dans le périmétre de 500 meétres de raytour de I'église.

- L’édification des clotures est soumise a déclanat

- Dans le cas de lotissement ou de constructiorusunéme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'udévision en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU sont appréciees audelgachaque terrain issu de la division.

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions a usage de service,

- Les constructions a usage d'hétellerie-restaamati

- Les constructions a usage d'artisanat,

- Les constructions d'entrep6t et hangars non algsc
- Les constructions a usage d'industrie,

- Les dépdts de véhicules, de déchets, de fegaille
- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aggéna
- Les caravanes isolées,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public
- L’ouverture et I'exploitation de carriéres.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d’'habitation et le@peddances sont autorisées a condition d'étre
nécessaires a une activité agricole et constrgitesiitanément ou postérieurement a une
construction agricole existante.

Sont également autorisés :
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- Les constructions, installations et équipement®ridition d’étre nécessaires aux activités
forestiéres,

- Les Installations Classées pour la ProtectiofiEfevironnement agricoles a condition que
leur périmetre d'isolement ne compromette pasdhigation des zones UA et AU,

bY

- Les dépbts dhydrocarbures a condition que cesallations soient destinées a la
consommation domestique ou nécessaires au stodkaggrburant utile au matériel agricole,

- Les constructions & usage de commerces et bugeaardition d’étre nécessaires ou liés a
une exploitation agricole,

- La construction, I'extension, 'aménagement oret@nstruction aprés sinistre de batiments
et d'installations affectés a l'accueil et au dg@wmeeément d'activités agro-touristiques
complémentaires a l'exploitation agricole s'ils tssitués sur le siege méme de I'exploitation
agricole et a moins de 100 metres de I'habitatehexploitant ou de I'un des batiments qui la
composent,

- Les affouillements et exhaussements des solsditamn d'étre nécessaires a une activité
piscicole et aquacole,

- Tout type de construction ou installation a ctindi d’étre nécessaire a la recherche et a
I'exploitation des ressources énergiques, notamhasm@érogénérateurs,

- L’extension mesurée des constructions existamees, modification et leur reconstruction
apres sinistre,

- Le changement de destination des constructioistages si cette destination est conforme a
ce qui est admis dans la zone,

- Tout type de construction ou installation a ctiodi d’étre des équipements publics ou des
ouvrages techniques nécessaires au fonctionneneenseatvices publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wtes a une voie, publique ou privée, soit
directement soit par I'intermédiaire d'un passagéragé sur fonds voisins.

Le permis de construire peut étre refusé sur desirte qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegott a I'importance ou a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé@®tamment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou llig@tion des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Eau potable le raccordement sur le réseau public de digiohud'eau potable est obligatoire,
guand il existe, pour toute opération nouvelle dgi requiert. Il doit étre exécuté
conformément aux normes techniques en vigueur. famchement est a la charge du
constructeur.

Eau a usage non domestigules captages, forages ou prises d'eau autonsomesoumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.
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Les constructions qui ne peuvent étre desservieslepaéseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étre equipées depodiigs techniques permettant
l'alimentation de leur activité.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dishde défense public est insuffisant, le
projet devra comprendre des réserves incendiemégiiaires.

Assainissement

Eaux usées domestiquesute construction ou installation nouvelle ages d’habitation doit
étre raccordée au réseau public d’assainissemantbranchement est a la charge du
pétitionnaire. En cas d’'impossibilité technique steraccorder ou en l'absence d'un réseau
collectif d’assainissement, un dispositif d'asssement individuel ou collectif conforme aux
normes en vigueur est obligatoire. L’équipement germettre un raccordement ultérieur au
réseau d’assainissement collectif.

Eaux non domestiques

- I'évacuation des eaux résultant des activitésit @re subordonnée a un pre-
traitement et doit étre conforme au reglement goedir.

- eaux pluviales : les aménagements réalisés surtemain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaactellr s'il existe ou permettre linfiltration
sur l'unité fonciere.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée avec unedce minimum de 5 metres par rapport a
l'alignement des voies et chemins d’Associationdiere.

Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages techaiguécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions descssrpublics.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter avec en rpaukapport aux limites séparatives.

Lorsqu’une construction est édifiée en recul, latatice horizontale de tout point de la
construction a la limite séparative doit étre aunaegale a la moitié de sa hauteur avec un
minimum de 5 metres.

Cet article ne s’applique pas aux constructionsespectant pas ces regles : I'extension de
I'existant ou sa reconstruction a l'identique apiésstre sont autorisées, dans la mesure ou |l
n'y a pas d'aggravation de I'existant, au vu dertae urbaine et de la sécurité routiére, et aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionneneenseatvices publics ou concourant aux
missions des services publics.
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ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a I'égout des toits ne doit pas dépasseetres pour les habitations individuelles
et leurs dépendances. Pour les autres construcetdasest de 8 metres a I'égout des toits et
peut étre dépassée en cas d'impératifs techniquésnationnels pour les batiments a usage
d’activité sous réserve d’'une bonne insertion danissu environnant.

Pour les batiments agricoles, la hauteur maximealat @tre dépassée pour des impératifs
techniques ou fonctionnels sous réserve d'une biosegion dans le paysage.

Cet article ne s'applique pas aux constructiorinstallations nécessaires a la recherche et a
I'exploitation des ressources e€énergiques, notamnhest aérogénérateurs, ainsi qu’aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionneneenseatvices publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé qus s&serve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieum, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, si@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront respecter les prescripticcuivantes afin de s’intégrer
harmonieusement dans I'environnement :

Sont interdits :
- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a @&vétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggloméreés, parpaings...,
- Les couleurs violentes ou discordantes dans I'enmement immédiat ou le paysage,
- L'utilisation de matériaux brillants ou de couleurges pour les fagades et les toitures,
- Les couvertures en tole non teintes.

Un accompagnement végétal (essences locales dérgmét) devra accompagner les
constructions agricoles afin de permettre une natémn harmonieuse dans le paysage.

Cet article ne s'applique pas aux constructiorinsthllations nécessaires a la recherche et a
I'exploitation des ressources e€énergiques, notamnhesit aérogénérateurs, ainsi qu’aux

ouvrages techniques nécessaires au fonctionneneenseatvices publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

PLU d'Heiltz-le-Maurupt — Reglement 30



A
ud Environnement Conseil

Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies publiques et correspondre
aux besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés a conserver figuratg plain sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :

- Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiorsol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création disdrments sont interdits,

- Les défrichements sont interdits,
- Les coupes et abattages sont soumis a autorisation.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS )

N’est pas réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Caractere de la zone

Les zones naturelles et forestiéres sont ditesézdil. Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiére les secteurs de la commune, équipé@sm, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages kudentérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de $txice d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d’espaces naturels.

Il existe :
- un secteuNc, destiné aux carriéres et aux équipements liéaraéaménagement,
- un secteuNp, correspondant a I'emprise des inventaires natpretégés (ZNIEFF...).

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements samhs a autorisation,

- L’édification des cl6tures est soumise a décianat

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1918ifig® sur les monuments historiques est
applicable dans le périmétre de 500 métres de raytour de I'église.

- Dans le cas de lotissement ou de constructiorusunéme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'udévision en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le PLU sont appréciees audelgachaque terrain issu de la division.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- Les constructions a usage d’habitations

- Les constructions a usage de commerce,

- Les constructions a usage de bureau,

- Les constructions a usage de service,

- Les constructions a usage d'hétellerie-restaamati

- Les constructions d'entrepots et de hangars,

- Les constructions a usage d'artisanat,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d'industrie,

- Les Installations Classées pour la ProtectiohEtevironnement, sauf celles visées a l'article
N2,

- Les affouillements et exhaussements des solécean visés a l'article N2,
- Les dépébts de vehicules,

- Les aires de stationnement de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors terrain aggéna

- Les terrains de camping et de caravaning,

- Les terrains d'accueil des habitations Iégérdsidis,

- Les caravanes isolées,

- Les habitations Iégéres de loisirs sauf celleéas a I'article N2.
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ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone N, sauf les secteurs Nc et Np sont ddm

- Les constructions, installations et équipement®radition d’étre nécessaires aux activités
forestieres,

- L’extension limitée des constructions a conditib@tre nécessaires a 'activité existante,

- La reconstruction apres sinistre des construstexistantes jusqu'a égalité de SHOB,

- Les équipements publics et ouvrages techniguesndition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concoumanta@ssions des services publics.

Dans le seul secteur Nc sont admis :

- Les affouillements et exhaussements des sols liégploitation de carrieres,

- Les constructions, installations et Installatior@lassées pour la Protection de
I'Environnement liées aux carrieres et a leurvaés connexes,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres soéserve que :

- Pour les carrieres dont la superficie est infégeaur5 ha : elles soient remblayées et
retrouvent leur état initial apres exploitation,

- Pour les carrieres sont la superficie est supérials ha : elles soient remblayées avec
une restitution du site a usage agricole ou faFesiu maintenues en eau avec des
contraintes techniques permettant d’assurer le tireaien eau tout au long de I'année
pour une activité piscicole et ne permettant pasdéveloppement de zones
marécageuses.

Suite a l'arrét d'exploitation des carrieres et das le cadre de leur mise en valeur :

- Les constructions, abris de loisirs, les habitatildgeres de loisirs a usage saisonnier
et temporaire, privé ou familial, de 50 m2 au plusaison d’'une par plan d’eau,

- Les constructions et installations strictementdi@ex activités piscicoles et aquacoles,

- Les abris de chasse au gibier d'eau de moins d&.20

ARTICLE N 3: ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par un acte aigherdu par voie judiciaire, en application du
Code civil.

Les constructions doivent étre desservies par dies dont les caractéristiques correspondent
a leur destination.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

- Eau potable: le raccordement sur le réseau public de digibhud'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui lguiert. Le branchement est a la charge du
constructeur.

En l'absence de réseau ou en cas d'impossibitténiggue de se raccorder au réseau, une
alimentation autonome conforme aux normes sansta&inevigueur est obligatoire.
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- Eau a usage non domestiques captages, forages ou prises d'eau autonsmmésoumis a
l'accord préalable des autorités compétentes.

Assainissement

- Eaux usées un dispositif d'assainissement autonome confaamne normes sanitaires en
vigueur est obligatoire pour toute construction lguiequiert.

- Eaux pluviales les aménagements réalisés sur un terrain dogemaintir I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur s'il existétre adaptés a lI'opération et au terrain.

ARTICLES N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N’est pas réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implangesecul d'un minimum de 6 metres par
rapport a I'alignement.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implan&esecul avec un minimum de 3 métres
par rapport aux limites séparatives.

Cet article ne s'applique pas aux eéquipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitblics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.
ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée % 4@ la surface de I'unité fonciere.

Dans le seul secteur Nd'emprise au sol des constructions autoriséesélmtinférieure :
- a 50 m2 d’'emprise au sol pour les constructionss ale loisirs, les habitations |égéres
de loisirs a usage saisonnier, privé ou familial
- a 20 m2d’emprise au sol pour les abris de chasggbéer d'eau.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs des extensions ou aménagements dasuctions existantes doivent respecter
la hauteur maximale des constructions existantes.

La hauteur a I'égout des toits ne doit pas dépal3gemetres pour les batiments liés au

réaménagement des carrieres et pour les autreguims a usage d’activités, elle est de 10
metres a I'égout des toits.
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ARTICLES N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que Eserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatium, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, i®s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront respecter les preschipticcuivantes afin de s'intégrer
harmonieusement dans I'environnement :

Sont interdits :
- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a &vétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggloméreés, parpaings...,
- Les couleurs violentes ou discordantes dans I'enmement immédiat ou le paysage,
- L'utilisation de matériaux brillants ou de couleurges pour les facades et les toitures,
- Les couvertures en tble non teintes, a lI'excemt@mconstructions et installations liées
aux carrieres et a leurs activités connexes.

Cet article ne s'applique pas aux équipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitlics ou concourant aux missions
des services publics

ARTICLES N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuidebaors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constrsction

ARTICLES N 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés a conserver figuratg plain sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :

- Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiorsol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création disdrments sont interdits,

- Les défrichements sont interdits,

- Les coupes et abattages sont soumis a autorightioraire.

ARTICLES N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)
Le COS est fixé a 0,4.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES INONDABLES (NI)

Caractere de la zone
Les zones naturelles inondables sont dites "zoiies N

La zone NI est une zone de protection face auxuesgl'aléas naturels (inondation) et de
préservation du patrimoine environnemental et pggtseommunal.

Il existe :
- un secteuNlc, destiné aux carriéres et aux équipements liéaraéaménagement.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements samhs a autorisation,

- L’édification des clotures est soumise a déclanat

- Les dispositions de la loi du 31 décembre 1918lifige sur les monuments historiques est
applicable dans le périmétre de 500 meétres de raytour de I'église.

- Dans le cas de lotissement ou de constructiorusunéme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'udévision en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le PLU sont appréciées audeigacthaque terrain issu de la division.

ARTICLE NI'1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Toute construction et utilisation du sol sauf celleentionnées a I'article NI2.

ARTICLE NI 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone NI, sauf le secteur Nlc sont admis :

- L'extension des batiments agricoles existantsiss@serve qu'ils respectent le caractére
inondable de la zone,

- La reconstruction aprés sinistre des construstexistantes jusqu'a égalité de SHOB, sauf si
la destruction est causée par une inondation,

- Les équipements publics et ouvrages techniguesndition qu'ils soient nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concoumant@ssions des services publics.

Dans le seul secteur Nic sont admis :

- Les affouillements et exhaussements des sols liégploitation de carrieres,

- Les constructions, installations et Installatior@lassées pour la Protection de
I'Environnement liées aux carrieres et a leuryaés connexes,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres soéserve que :

- Pour les carrieres dont la superficie est infégeaur5 ha : elles soient remblayées et
retrouvent leur état initial apres exploitation,

- Pour les carrieres sont la superficie est supérials ha : elles soient remblayées avec
une restitution du site a usage agricole ou faFesiu maintenues en eau avec des
contraintes techniques permettant d’assurer le tireaien eau tout au long de I'année
pour une activité piscicole et ne permettant pasdéveloppement de zones
marécageuses.
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ARTICLE NI 3: ACCES ET VOIRIE

N’est pas réglementé.

ARTICLE NI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N’est pas réglementé.

ARTICLES NI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE NI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en rdui minimum de 6 meétres par rapport a
I'alignement.

Cet article ne s'applique pas aux eéquipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitblics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE NI 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implan&esecul avec un minimum de 3 meétres
par rapport aux limites séparatives.

Cet article ne s'applique pas aux eéquipements quilolu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpitlics ou concourant aux missions
des services publics.

ARTICLE NI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE NI 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE NI 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs des constructions nouvelles doivepieter la hauteur maximale des batiments
existants.

ARTICLE NI 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que mEserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieur, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, si@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront respecter les preschipticuivantes afin de s'intégrer
harmonieusement dans I'environnement :
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Sont interdits :

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a &vétus, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, parpaings...,

- Les couleurs violentes ou discordantes dans I'enmement immédiat ou le paysage,

- L'utilisation de matériaux brillants ou de coulewses pour les facades et les
toitures,

- Les couvertures en tble non teintes, a I'excemt@mconstructions et installations liees
aux carrieres et a leurs activités connexes.

Cet article ne s'applique pas aux équipements guildlu d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpiglics ou concourant aux missions
des services publics

ARTICLE NI 12 : STATIONNEMENT

N'est pas réglementé.

ARTICLE NI 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les Espaces Boisés Classés a conserver figuratg glain sont soumis aux dispositions du
Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :

- Tout changement d’affectation ou mode d’occupatiorsol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création disdrments sont interdits,

- Les défrichements sont interdits,

- Les coupes et abattages sont soumis a autorightioraire.

ARTICLE NI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)

N'est pas réglementé.
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